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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt det arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for KPK Ejendomme, Bornholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at Arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den Sie 2020
Direktion

R bed

Peter Karlsen
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KPK Ejendomme, Bornholm ApS
Vi har opstillet arsrapporten for KPK Ejendomme, Bornholm ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstazndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Renne,den  ©/& 2020

Ronne Revisign I/S
CVR-nr. 747178

;gders Kofoed .

statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLY SNINGER

KPK Ejendomme, Bornholm ApS

Store Torvegade 41

3700 Renne

E-mail: post@oens-pejsecenter.dk
CVR-nr.: 10 09 49 25

Stiftet: 12. september 2002
Regnskabsir: 1. januar - 31. december

Peter Karlsen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Ronne

Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Anders Kofoed
Brian Larsen
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er i lighed med tidligere ar udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Uszedvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold veeret, som skennes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og méiling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 136, hvilket er tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé t.kr. 3.071, og en egenkapital pd t.kr. 1.416.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2020
Der forventes en positiv indtjening og konsolidering for regnskabsaret 2020.
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KPK Ejendomme, Bomholm ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles péilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til irsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne “Nettoomsatning, der omfatter
huslejeindtagter, ¢jendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af realkreditln samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ejendomme

Materielle anlzgsaktiver méles til anskaffelsessummer med tilieg af foretagne opskrivninger opr.
statusdagen og med fradrag af drets foretagne afskrivninger. De indregnede opskrivninger reguleres under
nettoopskrivningshenlaggelser under egenkapitalen.

Brugstid Restvardier
Bygninger 40 ar t.kr. 2.000

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Side 8



KPK Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgzld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pé

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, méles til nominel veerdi.
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018
2019 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE. ...t 224.619 223

I AFSKIIVIUNEET .o s iors st raer s snrns -29.375 -29

DRIFTSRESULTAT .....iccsiinivinninimeiiiciiimisiniirniniis 195.244 194

2 Andre finansielle omKoStninger.........ccoeeeeveereessvsssssssresaesaens -26.427 -29

RESULTAT FIOR SKCAT........ncnpsmrmminismmminassngiisis 168.817 165

3 Skat af Arets tASULLAL........covceicieeceeee s een e ee e e s e e sssas s sas e sans -32.740 -32

ARETS RESULTAT.....cc.oonvnirsincronisrenieronesesnsresmssssresssssares 136.077 133

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cooovinininnicessnerannnns 100.000 100
Arets henlzggelse til @VIige reServer...........oooovmmverereeurneceresennes -3.657 -80
ONBITOETERIAE .. . oo e i it e s s R 39.734 113

DISPONERET I ALT........ccocoonmmmmnmsminsmsnsisnmiissssinsrmmsrssses 136.077 133

Side 10



KPK Ejendomme, Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

4 Biendommme. s e S e
Materielle anlagsaktiver................cccoveeeiicces s

ANL/EGSAKTIVER ...........ooiccicen

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..............cccococnnne.

Tilgodehavender.................ccoverienrieeerriecere e cas e enneas
Likvide beholdninger.............ccociiennnenirmrensreessrsesiasssresssnes

OMSAETNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER. ...t ans s
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2018

2019 kr. 1000
2.998.750 3.028
2.998.750 3.028
2.998.750 3.028
18.199 36
18.199 36
54.136 31
72.335 67
3.071.085 3.095




KPK Ejendomme, Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

2018
2019 kr. 1000

Viatksomhedskapital oo oo iniE st e 125.000 125
Reserve for OpskrivIiNgeT......c..coniirossirsrssonsisssnsssassonssssesassssnsssn 910.515 914
OIverfort TEanltR oo it i i S 280.960 242
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccoovciricnrernnerinsennninrans 100.000 100

8  EGENKAPITAL ... amssimis i 1.416.475 1.381

Hensattelse til udskudt skat.......ocovcoiiiieiiininieiiies s sessseens 260.073 269

HENSATTE FORPLIGTELSER............coconiiiiiiccnnnne 260.073 269

Prioritetagmld i s i i R R R 1.069.229 1.126
6 Langfristede geeldsforpligtelser............ccoivvniinnnicinncnne 1.069.229 1.126

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........cooueenne. 55.000 51
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........c.conininiinniinnnns 15.000 13
T SelmlaERka s i s R R A S R 41.708 41
Anden gaeld ... e 13.600 14
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse ..ooooooviiiiincininicncn 200.000 200

Kortfristede gldsforpligtelser...............cooovvicvvceeccice 325,308 319

GALDSFORPLIGTELSER. .........cooviinniniiniinisnrannnnns 1.394.537 1.445

PASSINER & oo e e i g it 3.071.085 3.095

o0

Eventualposter my.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

NOTER

2018
2019 kr. 1000

1  Afskrivninger

29.375 29

2  Andre finansielle omkostninger
PriOTHEISTEObET i avionion o S D i 26.427 30

26.427 29

3 Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat ........cccooeveevereenrcercnscceiieniciane 41.708 41
Reeulcring af udsloidvsleat .o cunarnaaanns aaatnnmna: -8.968 -9

32.740 32

Ejendomme
4  Materielle anl=gsaktiver

THgang L Aveks loh s ims i mrmnaieirsas m SR e e

AFZANE 1 AFEIS 18D ...t

Kostpris 31. december 2019

OpsKIIVIINZET, PIiINO .ot ieereee e eese st sasescasseeneseassesnrassssnssesaenes

Opskrivninger 31. december 2019

Af-/nedskrivINGer, PIIMO .....o.oeeee et es st en s orsen e ennsanes
Af-/nedskrivninger pi afhendede aktiver..................

Arets af-/nedskrivninger ............ccecu....

2.216.283
0
0

2.216.283

1.274.364

1.274.364

-462.522
0
-29.375

Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -491.897

Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2019 ... 2.998.750
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

7

NOTER

Restgeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgzld. ......c.oevvvieenens 1.176.633 1.124.229 55.000 860.000
1.176.633 1,124,229 55.000 360.000
2018
2019 kr. 1000

Selskabsskat

SEIRIABREIEL  DNINIE ., chivssis s nios vwsis ai s insesi i iirvinissnssinga 40.649 38
Skatafdrets eauliatici s i e R S TR 41.708 41
Betalt indkomstskat i regnskabsaret...........cccooeevirirenicciiricncinnes -40.649 -38
41.708 41

Eventualposter mv,

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i KPK-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi& wudbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgér af moderselskabets arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 31 88 95 61).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at
selskabets hafielse udger et storre beleb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for sesterselskabs engagement i Danske Bank er stillet ejerpantebrev stort t.kr. 1.200 i
selskabets ejendom, matr. nr. 739a Renne Bygrunde.

Til sikkerhed for prioritetsgeld er lyst pant pa t.kr. 1.544 i grunde og bygninger, med en bogfert vardi
pr. 31. december 2019 pa t.kr. 2.999.
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