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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt det arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for KPK Ejendomme, Bornholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den Yy ‘( 2023

Direktion

L bl

Peter Karlsen
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KPK Ejendomme, Bornholm ApS
Vi har opstillet arsrapporten for KPK Ejendomme, Bornholm ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne,den D/ Y 2023

Rgnne Revision I/S
CVR-nr. 74717810

b,
nders Kofoe

statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

KPK Ejendomme, Bornholm ApS

Store Torvegade 41

3700 Rgnne

E-mail: post@oens-pejsecenter.dk
CVR-nr.: 10 09 49 25

Stiftet: 12. september 2002
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Karlsen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Arne Olsen
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er i lighed med tidligere ar udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have péavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 60, hvilket er tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 3.052, og en egenkapital pa t.kr. 1.610.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2023
Der forventes en positiv indtjening og konsolidering for regnskabsaret 2023.
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KPK Ejendomme, Bornholm ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra bestemmelserne
i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “Nettoomsatning, der omfatter
huslejeindtzgter, ejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgédede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme

Materielle anlegsaktiver males til anskaffelsessummer med tilleg af foretagne opskrivninger pr.
statusdagen og med fradrag af arets foretagne afskrivninger. De indregnede opskrivninger reguleres under
nettoopskrivningshenleggelser under egenkapitalen.

Brugstid Restvardier
Bygninger 40 ar t.kr. 2.000

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgzld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, méles til nominel veerdi.
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021

2022 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE .........cccccoooiiiiiinnieinenieenes 131.127 185

1 Af- 0g nedsKIiVDINGET......cc.coervreieeeirieieeeenece e -29.375 -29

DRIFTSRESULTAT .......cccooiiiieineeeteeeeee e 101.752 156

2 Andre finansielle omKOStNINGEr .............ccceeveeeeeecreeeeeenrecrenenne -23.473 -25

RESULTAT FOR SKAT ........cooooireeeeeeereeee e 78.279 131

3 Skat af rets resultat..........cccccceeereerirennenieeee e -17.882 -29

ARETS RESULTAT ........coooovooeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeseseeene 60.397 102
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets henlzggelse til BVIIZE TESETVET ....ouvenrenirreererieneeneeeeeeeenans -3.656 -4

Overfart resultat.............coccoveenniniinennecce e 64.053 106

DISPONERET I ALT .......ccooiiiiiiiiireeeseeeeee e 60.397 102
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

4 Ejendomme

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver................ccccooveieieieeeieicceeenen,

ANLAEGSAKTIVER ..ot

Likvide beholdninger ...............cccccoovvirvininieieceeeeeee,

OMSZAETNINGSAKTIVER .........coooiiiiiriceneeees

AKTIVER

Side 10

2022

2.910.625

2.910.625

2.910.625

141.627

141.627

3.052.252

2021
kr. 1000

2.940

2.940

2.940

67

67

3.007



KPK Ejendomme, Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccccocevriinininennrnieeeeeeee e 125.000 125
Reserve for opskrivninger ..........ccccoeevevevvenenenenenececeeeeenene 899.547 903
OVerf@rt resultat..........ccoveerveriiinirerieieireene et 585.346 521
EGENKAPITAL........cooooiiietineeteneeeeee e 1.609.893 1.549
Hensattelse til udskudt skat ..........cccooveviniineiiniiniceicenen, 243.059 249
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccoooeiieieererene. 243.059 249
PrioritetSZEId........cooovviviriiiirinececeeeee e 910.813 964
S Langfristede galdsforpligtelser.................c.c.cooevveirrererennnnene. 910.813 964
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser..................... 54.500 55
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............cceoeeueerrerenenen. 12.000 12
Geld til tilknyttede virksomheder-.............ccoeevevveerieiiiiieennne. 117.743 63
SelSKAbSSKAL........c.coviiiiriniriirieieiecreestee et enens 23.906 35
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..............cccooveverenennnne. 80.338 80
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccccccovriininnnnnn.n. 288.487 245
GZAELDSFORPLIGTELSER ...........ccoooeiiiieeetereeereve, 1.199.300 1.209
PASSIVER ...ttt 3.052.252 3.007

6 Eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ...........ccccevereerenevieniereneeceesecreereerenens
Virksomhedskapital ultimo ................c.ccocooveiiinininnnrienne.

Reserve for opskrivninger primo..........ccocceeeveveeveereeecrenreereerenens
Arets tilbagefgrsler af tidligere ars opskrivninger.......................

Reserve for opskrivninger ultimo .....................c.occoovveveennen.

Overfgrt resultat, primo...........cccevevererenienieeeeereeee e
ATEtS TESUIAL..........o.oeeoeeeeeeee e

Overfart resultat ultimo...............oocoeeevoeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn,

EGENKAPITAL.........ccccocoiiiiiiiinnninnireeeeeee e
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2022

125.000

125.000

903.203
-3.656

899.547

521.293
64.053

585.346

1.609.893

2021
kr. 1000

125

125

907
4

903

415
106

521

1.549



KPK Ejendomme, Bornholm ApS

NOTER
2021
2022 kr. 1000
1  Af- og nedskrivninger
BYENINEET ...t 29.375 29
29.375 29
2 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter...........ccovvueuereueeereeeeeceeeeeeeeeeeee e, 664 1
PriOTItELSIENET ...t 22.809 24
23.473 25
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...................occooeveueuereeeeeeereennnn, 23.906 35
Regulering af udskudt skat ...........ccccooevereiiuiviieiiceeeeeeen. -6.024 -6
17.882 29
Ejendomme
4 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PLIMIO ...t 2.216.283
Tlgang i Arets IBb..........c.ovieuiirieiee e 0
AfZang 1 Arets 18D .........c..ouimiiiireece e 0
Kostpris 31. december 2022 2.216.283
OPSKIIVRINGET, PIIMO .........cuiiiriiiiieieieiete et 1.274.364
Opskrivninger 31. december 2022 1.274.364
Af-/nedskrivninger, Primo..........c.ccveueeeunruiueieeeeeeeee e -550.647
Af-/nedskrivninger pa afheendede akKtiver .................ccooevveeeveemeoeeooeo 0
Arets Af-/MEdSKIIVINNEET ..ottt -29.375
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -580.022
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022..................ooooovovvooo 2.910.625
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gezldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
5 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgld....................... 1.018.571 965.313 54.500 681.000

1.018.571 965.313 54.500 681.000

6 Eventualposter myv.
Eventualaktiver
Selskabet rdder ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i KPK-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgér af moderselskabets arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 31 88 95 61).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for sgsterselskabs engagement i Danske Bank er stillet ejerpantebrev stort t.kr. 1.200 i
selskabets ejendom, matr. nr. 739a Rgnne Bygrunde.
Til sikkerhed for prioritetsgzeld pa t.kr. 965 i grunde og bygninger, med en bogfert verdi pr. 31.
december 2022 pa t.kr. 2.911.
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