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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for KPK Ejendomme, Bornholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
ombandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne,den 2/ v 2018

Direktion

VA b

Peter Karlsen
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KPK Ejendomme, Bornholm ApS
Vi har opstillet irsregnskabet for KPK Ejendomme, Bomholm ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Ronne,den 24/ (¢ 2018

Rgnne Revisian /S
CVR-nr. 747178

Anders Kofoed
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

KPK Ejendomme, Bornholm ApS

Store Torvegade 41

3700 Regnne

E-mail: post@oens-pejsecenter.dk
CVR-nr.: 1009 49 25

Stiftet: 12. september 2002
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Karlsen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Regnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Regnne

Anders Kofoed
Brian Larsen

Side 5



KPK Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er i lighed med tidligere ir udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Uszedvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold vzret, som skgnnes at have pivirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 115, hvilket er tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa tkr. 3.120, og en egenkapital pa t.kr. 1.348.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af irets resultat fremgdr af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efier regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som viesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiret 2018
Der forventes en positiv indtjening og konsolidering for regnskabséret 2018.
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KPK Ejendomme, Bornholm ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
irsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eiler afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGGRELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrazkning af regnskabsposterne “Nettoomsatning, der omfatter
huslejeindtegter, ejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ejendomme

Materielle anlegsaktiver mdles til anskaffelsessummer med tilleg af foretagne opskrivninger pr.
statusdagen og med fradrag af drets foretagne afskrivninger. De indregnede opskrivninger reguleres under
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

nettoopskrivningshenleggelser under egenkapitalen.

Brugstid Restvaerdier
Bygninger 40 ar t.kr. 2.000

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, madles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til netiorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som fglge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Grldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld miles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gld, males til nominel verdi.
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KPK Ejendomme, Bornholm ApS

RESULTATOPG@RELSE
I. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE .........c.onvvminirnniscniiiiisisnsnssnesiessssssssnnes
L ASSKIIVIINEZEL ... ooiererecreeeeereeerin s sberes st srassesssss s issn s e snen s sn s asnsbbene
DRIFTSRESULTAT ......coooiiccssiicisnsmnssssnsssissssssssssssssssssssnsans
2 Andre finansielle OMKOSININGET ........ccovivmvirinisinrnresireniisinen e sessanes

RESULTAT FOR SKAT ......ooortiiiriirissrinnissnsssssassseses

3 SKat af ATELS TESUILAL......ceeeeeiicreerieerrecrecrerrrerseaseriassrrseerssssessbsrtsssssrrrranssssses

ARETS RESULTAT oo eeeeeeseseveseesssssssssenssessesseseseasessaseresnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccovveirimiriiresissccinicnnninnnen,
OVEITAIt FESUIAL....veveveririeceiereinccr ettt rser s sesess s saamssasmnsnane

DISPONERET I ALT ..o esssnsessnsseanssannas
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2016

2017 kr. 1000
214.152 217
-29.375 -29
184.777 188
-40.248 -41
144.529 147
-29.539 -29
114.990 118
100.000 100
14.990 18
114.990 118




KPK Ejendomme, Bornholm ApS

4  Ejendomme

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

................................................................................................

Materielle anleegsaktiver............cocccceviienieniinininiiisesnomonsmsnsn

ANLAEGSAKTIVER..........iiicnis e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......ooveveerenicreccenrersnenene

Tilgodehavender ... ree s sesserennns

Likvide beholdninger ...........co.oovevveevcrvenienneniieeeneninnenesererssreseessasseseeens

OMSAETNINGSAKTIVER.........ocooirtrrriciicessrscsnssscss s senessasaes

AKTIVER

................................................................................................
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2016

2017  kr. 1000
3.057.500 3.087
3.057.500 3.087
3.057.500 3.087
23.251 68
23.251 68
39.353 6
62.604 74
3.120.104 3.161




KPK Ejendomme, Bornholm ApS

=]

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

VirksomhedsKapital........ccoeiiininiimmimeissaessssnsnssassssnsans
Reserve for OpsKrivVIINGET ..o ieiesnssesessresssassasesesss
OVErfRrt reSUILAL........co et ars st s sbees
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccvevininiierinnnnnnniienennirsnens

EGENKAPITAL.............ccmmmnmiessesnsseseesassssssnsrenss

Hens®ttelse til udskudt SKAL ...ooceeeeeeveeiecrerrinreers e verssirrrsasasesssssrssssses sssasans

HENSATTE FORPLIGTELSER ...t

PrioritetSZRIA. ..o s
Langfristede geldsforpligtelser..........coooiineniiieiccnninnnns

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ocvviineiiininnenen.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser... ...
SeISKADSSKAL......ccviruereerrereereerereeerarernesssssassissssssssossessesnesssssenssesnssasssasans
ANAen ZEI......cciviiritti e ns
Geld ti] virksomhedsdeltagere og ledelse .......ovvinvieninonninnicceniieincns

Kortfristede geeldsforpligtelser ..o

GALDSFORPLIGTELSER ........iniinsrnsesnesasnnsanssnenenas

PASSIVER ...t ss s rassssassssssesanesns

Eventualposter mv.
Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

2016

2017  kr. 1000
125.000 125
994.004 994
128.636 114
100.000 100
1.347.640 1.333
277.887 287
277.887 287
1.180.609 1.228
1.180.609 1.228
47.000 47
15.000 14
38.368 38
13.600 14
200.000 200
313.968 313
1.494.577 1.541
3.120.104 3.161




KPK Ejendomme, Bornholm ApS

NOTER
2016
2017  kr. 1000
1  Afskrivninger
BYENINMEET cevereerercrerirerieensserescsrsssisiosessbesessaossssssnssnssssssanssssssessssossassssnssens 29.375 29
29.375 29
2 Andre finansielle omkostninger
Renter, KTEdItOrE.......coniiiiiniiieensiissesissessssresr s s s bsssssasssssssnsasssass 180 0
PrIOTIEEESTENEE ....cuveeereieereeeesersneasesrsnsssessesenennas e sesserbsssbbssasesbebsrssnernsnonns 38.824 40
Renter, selskabssKat.........ccuiiimiiiirenssnrssesisssessenes 1.244 1
40.248 41
3  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSultat.........vvenieriisnc . 38.368 38
Regulering af udskudt skat ..., -8.829 -9
29.539 29
Ejendomme
4 Materielle anlzgsaktiver
G S 3 S ) S NS ST s 2.216.283
o T e T ) [ Ty T T Tk PO TP T E T 0
Afang 1 ATetS IBD ..o s s e 0
Kostpris 31. december 2017 2.216.283
OpSKIIVRINEET, PIIMO ...ttt e aess ettt bes 1.274.364
Opskrivninger 31. december 2017 1.274.364
AL-/edsKIIVIINZET, PIIMIO ..cccrrrrereeeseneetrene s s essesrassbssaosstsssssssssssassassnssssesnssnssisans -403.772
Af-fnedskrivninger pd ath@ndede aktiver ..., 0
Arets af-/MedSKAVINGET . ......cvveecveeeeeeeceteestessiss e ssase e sssssssssesasssssssessressssssnssasesessnasses -29.375
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -433.147
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017...........ovoniniinicieene 3.057.500
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KPK Ejendomnie, Bornholm ApS

5 Egenkapital

Virksomhedskapital........cccccoerenenenn.
Reserve for opskrivninger ...............
Overfart resultal........ccoooveeverecreecins

Forslag til udbytte for

regnskabsaret .......coveevericcieniieninnas

6 Langfristede gmldsforpligtelser

Prioritetsg@®ld......eovrreevrirnnernnnncnnanns

7 Selskabsskat

SelskabssKat, PrAMIO .....ccocreiiercrenirnesssssenini i es s rsasaesns
SKAt af Arets TESUILAL.....vevveveresiricririeeirireseessssasserastsssnessasesassesesssanarsasesessonses

Betalt indkomstskat i regnskabsaret

NOTER

Primo

- 125.000
5 994.004
- 113.646
. 100.000

1.332.650

Geeld i alt
primo

. 1.274.645

1.274.645

..........................................................
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Udbetalt
udbytte

0
0
0

-100.000

-100.000

Geeld i alt
ultimo

1.227.609

1.227.609

Forslag til
resultat-
disponering Ultimo
0 125.000
0 994.004
14.990 128.636
100.000 100.000
114.990 1.347.640
Kortfristet Restgeld
andel efter 5 ar
47.000 990.000
47.000 990.000
2016
2017  kr. 1000
37.863 40
38.368 38
-37.863 -40
38.368 38




KPK Ejendomme, Bornholm ApS

NOTER

8 Eventuvalposter mv.
Eventunlaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i KPK-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgir af moderselskabets arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 31 88 95 61).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets hzxftelse udger et stgrre belgb.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for sgsterselskabs engagement i Danske Bank er stillet ejerpantebrev stort t.kr. 1.200 i
selskabets ejendom, matr. nr. 739a Rgnne Bygrunde.
Til sikkerhed for prioritetsgeld er lyst pant pd t.kr. 1.544 i grunde og bygninger, med en bogfort verdi
pr. 31. december 2017 p t.kr. 3.058.
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