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PD Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for PD Ejendomme, Bornholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsm®ssig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne, den 28 2017

Direktion

VA Wb

Peter Karlsen
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PD Ejendomme, Bornholn ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PD Ejendomme, Bornholm ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PD Ejendomme, Bornholm ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Renne, den 12 f 2017

Renne Revision I/S
CVR-nr. 74717810

Anders Kotgé d
statsautoriseret revisor
FSR - danske revisorer
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PD Ejendomme, Bornholm ApS
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PD Ejendomme, Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er i lighed med tidligere ar udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Useedvanlige forhold
Der har ingen s®rlige forhold vaeret, som skonnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger tkr. 118, hvilket er tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 3.160, og en egenkapital pa t.kr. 1.333.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af &rets resultat fremgdr af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pivirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
Der forventes en positiv indtjening og konsolidering for regnskabséret 2017,
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PD Ejendomme, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PD Ejendomme, Bornholm ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansiclle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har vasret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne “Nettoomsetning, der omfatter
huslejeindtegter, ejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Ejendomme

Materielle anl®gsaktiver males til anskaffelsessummer med tilleg af foretagne opskrivninger pr.
statusdagen og med fradrag af arets foretagne afskrivninger. De indregnede opskrivninger reguleres under
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PD Ejendomnie, Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

nettoopskrivningshenlaggelser under egenkapitalen.

Brugstid Restverdier
Bygninger 40 ar t.kr. 2.000

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mailes efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer samt anden gzld, males til nominel verdi.
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PD Ejendomme, Bornholm ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE...........cooniiiritnntennnccississesssssssens

I AFSKEIVIINGET o vericiiriiieinitentiecse e e e sseseenesesssssenssssnesesaesesaessnsesesnssansens

DRIFTSRESULTAT ...ttt sascsesasnneessses

2 Andre finansielle OMKOSININGET.......ccoovvvierterrcrnerrreneesesreseseesesresseenseeses

RESULTAT FOR SKAT ......oovriiiitncererenenessensensenecsereessessesssonnene

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........oveerreennrsenierserensnnarisnsnrerrenenes
OVErfOrt FESUIAL........cocvcreerceciriecsirnsenasisrrssesssasssarssnesesssssssassasasresrassseas
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2015
2016  kr. 1000
217.783 222
-29.375 -29
188.408 193
-41.661 -42
146.747 151
-29.030 31
117.717 120
100.000 100
17.717 20
117.717 120




PD Ejendonme, Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

4 EJeNdOMIIMIE ...c.coeeticviricenrierserresnsensrssienstrsrsssesssessensssssesnssssssssssessossssanans

Materielle anlegsaktiver.........ccoocrrerercrececc e cvecns

ANLAEGSAKTIVER..........cortrvsisisssnercesnecsnenessesssesssesasesses

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........c.coeveercricnnnenrnns

Tilgodehavender .............. oo sre e reener e esteesessrsnesnsssonnes

Likvide beholdninger.............c.cccovrinvnninniennnnninrinsnersinnessssssseens

OMSATNINGSAKTIVER ..........oviiiiiisiccrecreeneeneensasessessseenas

.................................................................................................
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2015

2016  kr. 1000
3.086.875 3.116
3.086.875 3.116
3.086.875 3.116
67.589 59
67.589 59
6.010 25
73.599 84
3.160.474 3.200




PD Ejendomme, Bornholm ApS

[~}

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital ..........oovririniinisriiminmiimiinissmmsmsemsm
Reserve for opskriviinger........ov s
OVerfort reSuUltat........ ..o

PriofitetSga@ld ... .ot
Langfristede geeldsforpligtelser............occovnnincniinvnnnicsiinieinnnns

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .......c..ccocverreeceerennen.
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........oovioecieeinncecesenenenens
Selskabsskat.....ooiuivieicemenerircrerrerirtenr s ses s e e aeanens
ANden BRI oot es s e e saens
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........coomerrecnncenineenieereenee

Kortfristede geeldsforpligtelser.............coiiiiniiciicinncnnssicniinen

GAELDSFORPLIGTELSER.........ccoiiiiiiiiiiiiiisissirennessoeesenesenes

PASSIVER. ..ottt cssisiss st sestsasse s s sssesnsne e

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2015

2016  kr. 1000
125.000 125
994.004 994
113.646 96
100.000 100
1.332.650 1.315
286.716 295
286.716 293
1.227.645 1.274
1.227.645 1.274
47.000 47
15.000 15
37.863 40
13.600 14
200.000 200
313.463 316
1.541.108 1.590
3.160.474 3.200




PD Ejendomme, Bornhofm ApS

NOTER
2015
2016  kr. 1000
1  Afskrivninger
BYENINEET ....viiiciieinivinmesisssieinsssisississssersstoeesenseesessssesssessssssssssssasssens 29.375 29
29.375 29
2  Andre finansielle omkostninger
RENEET, KICAILOTEE ......ee i eeeeeneeree e esetessaeeseres e st esesoeesnessesssessssssnssesssnns 187 0
PrIOTHEESTEILEL .......ceecieeteictiect ettt eee e sess s sass e rase et bene 40.265 42
Renter, SEISKADSSKAL ........ccvceeeeeireteiereceeeiseee e reseesseeseceeenesenesesonarsssnssenesnns 1.209 0
41.661 42
3  Skat af drets resultat
Beregnet skat af Arets resultat.........ccveeeveeorenieircecrcneeeceeseere e seenees 37.863 40
Regulering af udskudt SKat .........ovvvueeesrercenreirenreereereserssnesssesnnsessaens -8.833 -9
29.030 31
Ejendomme
4  Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIITIO .ot ceeree et eess et e snssts b s easebs b s srssnsnassssbosbontassontsbbnsasbasenns 2.216.283
THlEANG § ArEtS IOD ...ttt b sas bbb e bret bbb ee 0
AfBANE 1 ArEtS 10b....ceerieeceee ettt st sar et n 0
Kostpris 31. december 2016 2.216.283
OpsKIivVNINGEr, PIiMO. ..ot esssesast e sastsassesesressasessessasesssssessosssanesssensnns 1.274.364
Opskrivninger 3 1. december 2016 1.274.364
Af-/MedSKIIVAINGET, PrMIO ...ttt sbsssssese st ressraresssrasens -374.397
Af-/nedskrivninger pd afth@ndede aktiVer...........ccoveviirneiiceinirmeesre e sesns 0
Arets af-/NEdSKIIVIINEET ........covvrirrcirirssresissssssissses s besrass s ssssssssssesssassesssssseesssnssnne -29.375
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -403.772
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016..............cvvvecenrennncrecnnesneeie e 3.086.875
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PD Ejendomme, Bornholm ApS

NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte  disponering Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital .........cccovereennnns 125.000 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger.................. 994.004 0 0 994.004
Overfort resultat.........cccocovereivinnnnnnas 95.929 0 17.717 113.646
Forslag til udbytte for
regnskabsaret .......c..ccccocvnnvnecieninnne, 100.000 -100.000 100.000 100.000
1.314.933 -100.000 117.717 1.332.650
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
6 Langfristede galdsforpligtelser
PrioritetSga®Id...occovvrerinreirevsireecrenes 1.321.055 1.274.645 47.000 1.040.000
1.321.055 1.274.645 47.000 1.040.000
2015
2016  kr. 1000
7 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ........cociiirirenerenreirn st 40.247 40
Skat af Arets FESUIAL.........cerv et e e ne 37.863 40
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ............cocvevenimreinsnsnreresiersresermissesons -40.247 -40
37.863 40
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PD Ejendomme, Bornholm ApS

NOTER

8§ Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i KPK-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heafier selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgdr af moderselskabets arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 31 88 95 61).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at
selskabets hefielse udgor et storre beleb.

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i Danske Bank er stillet ejerpantebrev stort t.kr. 1.200 i selskabets
ejendom, matr. nr. 739a Ronne Bygrunde.
Til sikkerhed for prioritetsgzld er lyst pant pa t.kr. 1.544 i grunde og bygninger, med en bogfort verdi
pr. 31. december 2016 pa t.kr. 3.087.
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