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Vistisen+Lunde

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for N
Group ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 30. september 2023

Direktionen

Michael Nielsen
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Vistisen+Lunde

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i N Group ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N Group ApS for regnskabsaret 2022/23 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 30. september 2023
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Jan Buskbjerg, MNE-nr. 23183
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revisor

Vistisen

N Group ApS
Klgvervang 6
2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 1009 2558
Stiftet: 1. oktober 2002
Hjemstedskommune: Hgrsholm
Regnskabsar: 1. juli til 30. juni

Michael Nielsen

Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1

7400 Herning

Lunde
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Beretning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har primaert bestaet i investering i fast ejendom samt vaerdipapirer.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev mindre tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat
Der foreslas fordelt saledes:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Vistisen+Lunde

2022/23 2021/22

Note DKK DKK
154.903 47.046

0 40.322

154.903 87.368

-197.700 -110.759

-42.797 -23.391

1 5.303 29.129
-37.494 5.738

117.800 114.400

-155.294 -108.662

-37.494 5.738
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Balance pr. 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Vistisen+Lunde

2023 2022

Note DKK DKK
9.400.000 9.400.000

2 9.400.000 9.400.000
2.513.556 2.395.000
2.513.556 2.395.000
11.913.556 11.795.000

3 92.210 86.907
92.210 86.907

92.210 86.907

12.005.766 11.881.907
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Balance pr. 30. juni

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Anden gzld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Vistisen+Lunde

2023 2022

Note DKK DKK
125.000 125.000

6.156.384 6.311.678

117.800 114.400

6.399.184 6.551.078
2.442.190 2.542.800

4 2.442.190 2.542.800
132.200 89.000

2.893.057 2.131.002

139.135 552.777

0 15.250

3.164.392 2.788.029
5.606.582 5.330.829
12.005.766 11.881.907

Penneo dokumentnagle: CXU4F-YOGN1-5HIUT-YN8QG-4EJEF-GODSM



Egenkapital 1. juli- 30. juni

Egenkapital pr. 1. juli
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital pr. 30. juni

Vistisen

Lunde

Forslag til
Overfgrt udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret lalt
125.000 6.311.678 114.400 6.551.078
0 0 -114.400 -114.400
0 -155.294 117.800 -37.494

125.000

6.156.384 117.800

6.399.184
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

2 Materielle anleegsaktiver

Dagsveerdi pr. 30. juni

Arets aendringer af dagsveerdien

3 Udskudte skatteaktiver

Vistisen+Lunde

2022/23 2021/22
DKK DKK
-5.303 -29.129
-5.303 -29.129

Investerings-
ejendomme

9.400.000

Udskudt skatteaktiv vedrgrer for indevaerende regnskabsar anlaegsaktiver og skattemaessigt underskud . Udskudt

skatteaktiv er nedskrevet med DKK 313.351.

4 Llangfristede gaeldsforpligtelser

Heraf forfalder DKK 1.910.000 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt prioritetspantebrev og ejerpantebreve pa i alt DKK 900.000, der giver pant i selskabets
ejendom beliggende pa Hallandsgade 6C 1. TH., 2300 Kgbenhavn S. Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for

kreditinstitutter.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 5.231.000, der giver pant i selskabets ejendom beliggende pa
@resundsvej 24 5., 2300 Kgbenhavn S. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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Vistisen+Lunde

Regnskabspraksis

Arsrapporten for N Group ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv moms.
Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, feellesomkostninger, forbrugsafgifter samt vedligeholdelse

af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salg.
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Vistisen+Lunde

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter, udbytte, kursregulering samt kursgevinster og -tab pa
veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til egenkapital-
transaktioner.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 4 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er anskaffet i ar 2009 og 2017.
Alle ejendomme er beboelsesejendomme.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsvaerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning
af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ejerlejligheder 3,75%

Fglsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betyning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen
forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser hvorledes malingen af ejendomsportefglgen pavirkes, nar afkastsatserne aendres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Z&ndring £ndret veerdi

afkastkrav (TDKK)
Ejerlejligheder 0,50% -1.007.639
Ejerlejligheder -0,50% 1.317.682

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter gaeldsbreve, der males til kostpris.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Vistisen+Lunde

Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede |an, som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.
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