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Virksomhedsoplysninger 

 

 
Virksomhedsopl ysninger 

 

 Virksomhed  

Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa  

Toftevej 4 - 6  

8500 Grenaa  

  
CVR-nr.: 10091365  

Hjemsted: Norddjurs  

Regnskabsår: 01.10.2018 - 30.09.2019     
 

 Direktion  

Klaus Ellermann Jakobsen  

Jan Bo Allermann     
 

 Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

City Tower, Værkmestergade 2  

8000 Aarhus C     
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
CE

G
D

-J
V4

Z1
-V

V0
3Q

-A
L8

AB
-8

J2
G

U
-H

3I
U

M



Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 2 

Ledelsespåtegning 

 

 
Ledels espåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.10.2018 - 

30.09.2019 for Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.10.2018 - 30.09.2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Grenaa, den 19.12.2019 

Direktion 

 

     
     

 
Klaus Ellermann Jakobsen 

 
Jan Bo Allermann 
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Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 3 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet 
gennemgang 

 

 
Den uafhængige revisors  er klæring om udvidet g ennemgang 

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 

for regnskabsåret 01.10.2018 - 30.09.2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af selskabets aktivi-

teter for regnskabsåret 01.10.2018 - 30.09.2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige 

af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 

som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-

udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
CE

G
D

-J
V4

Z1
-V

V0
3Q

-A
L8

AB
-8

J2
G

U
-H

3I
U

M



Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 4 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet 
gennemgang 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 

årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 

indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aarhus, den 19.12.2019 

 
  Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33963556  

  

  
Klaus Tvede-Jensen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne23304    
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
CE

G
D

-J
V4

Z1
-V

V0
3Q

-A
L8

AB
-8

J2
G

U
-H

3I
U

M



Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 5 

Ledelsesberetning 

 

 
Ledels esberetning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktiviteter består i investering i og udlejning af fast ejendom og hermed beslægtet virksom-

hed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udgør et overskud på 152 t.kr. mod 327 t.kr. sidste år. Sel-

skabets egenkapital udgør pr. 30. september 2019 4.077 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 6 

Resultatopgørelse for 2018/19 

 

 
Resultatopgørelse  for 2018/19 

 

 

 Note  

2018/19 

kr.  

2017/18 

kr.     
 

 Bruttofortjeneste   483.199   717.529  

      
Administrationsomkostninger   (130.001)  (135.348) 

Driftsresultat   353.198   582.181         
 

 Andre finansielle omkostninger   (121.279)  (192.181) 

Resultat før skat   231.919   390.000  

      
Skat af årets resultat 1  (79.996)  (63.428) 

        

Årets resultat   151.923   326.572         
 

 Forslag til resultatdisponering      
Ordinært udbytte for regnskabsåret   200.000   0  

Overført resultat   (48.077)  326.572  

   151.923   326.572       
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Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 7 

Balance pr. 30.09.2019 

 

 
Balance  pr. 30.09.2019 

 

 

 Note  

2018/19 

kr.  

2017/18 

kr.     
 

 Grunde og bygninger   10.417.369   10.550.852  

Materielle anlægsaktiver 2  10.417.369   10.550.852       
 

 Anlægsaktiver   10.417.369   10.550.852       
 

 Tilgodehavende selskabsskat   18.592   12.656  

Periodeafgrænsningsposter   4.542   2.385  

Tilgodehavender   23.134   15.041       
 

 Omsætningsaktiver   23.134   15.041  

        

Aktiver   10.440.503   10.565.893         
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Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 8 

Balance pr. 30.09.2019 

 

 

 

 

 Note  

2018/19 

kr.  

2017/18 

kr.     
 

 Virksomhedskapital   125.000   125.000  

Overført overskud eller underskud   3.752.211   3.800.288  

Forslag til udbytte for regnskabsåret   200.000   0  

Egenkapital   4.077.211   3.925.288       
 

 Gæld til realkreditinstitutter   2.799.897   0  

Skyldig selskabsskat   59.058   22.470  

Langfristede gældsforpligtelser 3  2.858.955   22.470       
 

 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3  107.260   0  

Bankgæld   3.213.146   6.429.730  

Deposita   78.600   79.600  

Modtagne forudbetalinger fra kunder   24.376   24.376  

Leverandører af varer og tjenesteydelser   59.927   62.679  

Anden gæld   21.028   21.750  

Kortfristede gældsforpligtelser   3.504.337   6.618.135       
 

 Gældsforpligtelser   6.363.292   6.640.605  

        

Passiver   10.440.503   10.565.893  

      
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4            
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Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 9 

Egenkapitalopgørelse for 2018/19 

 

 
Egenkapitalopgørels e for 2018/19 

 

 

  

Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs-  

året 

kr.  

I alt 

kr. 

             

Egenkapital 

primo  125.000   3.800.288   0   3.925.288  

Årets resultat  0   (48.077)  200.000   151.923  

Egenkapital 

ultimo  125.000   3.752.211   200.000   4.077.211        
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Noter 

 

 
Noter     
 

 

 

2018/19 

kr.  

2017/18 

kr. 

1. Skat af årets resultat      

Aktuel skat 79.996   63.428  

 79.996   63.428     
  
 
 

 

  

Grunde og 

bygninger 

kr. 

2. Materielle anlægsaktiver    

Kostpris primo  11.474.041  

Kostpris ultimo  11.474.041  

    

Af- og nedskrivninger primo  (923.189) 

Årets afskrivninger  (133.483) 

Af- og nedskrivninger ultimo  (1.056.672) 

    

Regnskabsmæssig værdi ultimo  10.417.369        
 

 

  

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2018/19 

kr.  

Forfald efter 

12 måneder 

2018/19 

kr.  

Restgæld efter 

5 år 

kr. 

3. Langfristede gældsforpligtelser          

Gæld til realkreditinstitutter  107.260   2.799.897   2.534.514  

Skyldig selskabsskat  0   59.058   0  

  107.260   2.858.955   2.534.514          

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for associerede virksomheders mellemværende med Sparekassen Kronjylland, har Ejen-

domsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemværende. Mel-

lemværendet udgør 39.663 t.kr. pr. 30.09.2019.  

 

Der er afgivet sikkerhed overfor ejerforeningen Åbybroen, der udgør 41 t.kr. 

 

Til sikkerhed for selskabets gæld til realkreditinstitutter er der tinglyst et realkreditpantebrev for 3.044 

t.kr. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 10.417 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis 

 

 
Anvendt regnskabspraksis  

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller –tab omfatter nettoomsætning, ejendomsomkostninger og andre driftsindtægter. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af ydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet sted. 

Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til 

dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Ejendomsomkostninger 

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-

følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 

og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne, samt afskrivninger på materielle anlægsaktiver. 

Administrationsomkostninger 

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herun-

der kontorholdsomkostninger mv. 

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet. 
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Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 12 

Anvendt regnskabspraksis 

 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 

ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger  50 år 

 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.  

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Ejendomsanpartsselskabet Rosengade 2A, Grenaa 13 

Anvendt regnskabspraksis 

 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 
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