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EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A, GRENAA

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.10.2017 -
30.09.2018 for EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A, GRENAA.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret

01.10.2017 - 30.09.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandier,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 12.12.2018
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Jan Bo Allermann ‘Klaus Ellermann Jakobsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A, GRENAA

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A,
GRENAA for regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenka-
pitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsdret 01.10.2017 - 30.09.2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af 8rsregnskabet”. Vi er uafthaangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaagger og udferer
handlinger med henblik p& at opnd begrzenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p8 at opn8 yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12.12.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
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EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A, GRENAA

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet virksom-
hed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017/18 udger et overskud pd 327 t.kr. mod 130 t.kr. sidste &r. Sel-
skabets egenkapital udggr pr. 30. september 2018 3.925 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.



EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A, GRENAA

Resultatopggrelse for 2017/18

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 717.529 499,319
Administrationsomkostninger (135.348) (130.460)

Driftsresultat 582.181 368.859
Andre finansielle omkostninger (192.181) _(157.111)
Resultat for skat 390.000 211.748
Skat af arets resultat 1 (63.428) (81.368)
Arets resultat 326.572 130.380

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat - 326.572 130.380
326.572 130.380
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Balance pr. 30.09.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 10.550.852 _12.335.011
Materielle anlagsaktiver 2 10.550.852 = 12.335.011
Anlaegsaktiver 10.550.852 12.335.011
Tilgodehavende selskabsskat 12.656 0
Periodeafgransningsposter 2.385 7.577
Tilgodehavender 15.041 7.577
Omsaetningsaktiver 15.041 _ 72.577
Aktiver 10.565.893  12.342.588




EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A, GRENAA

Balance pr. 30.09.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Skyldig selskabsskat
Langfristede g=ldsforpligtelser

Bankgeaeld
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser
Passiver

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2017/18 2016/17

Note kr. kr.
125.000 125.000

3.800.288 3.473.716
3.925.288 3.598.716

22.470 29.552
22.470 29.552

6.429.730 8.496.176

79.600 103.300

24.376 32.526

62.679 61.901

21.750 20.417

6.618.135 8.714.320
6.640.605 8.743.872
10.565.893 12.342.588
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EJENDOMSANPARTSSELSKABET ROSENGADE 2A, GRENAA

Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Overfart

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
o kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 3.473.716 3.598.716
Arets resultat 0 326.572 326.572
Egenkapital ultimo 125.000 3.800.288 3.925.288
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Noter
2017/18 2016/17
kr. kr.
1. Skat af drets resultat
Aktuel skat 63.428 81.368
63.428 81.368
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 13.275.082
Tilgange 40.439
Afgange (1.841.480)
Kostpris ultimo 11.474.041
Af- og nedskrivninger primo (940.071)
Arets afskrivninger (133.483)
Tilbagefgrsel ved afgange 150.365
Af- og nedskrivninger ultimo (923.189)
Regnskabsmassig veerdi ultimo 10.550.852

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Betalingsgaranti pd 630 t.kr. er pantsat for alt mellemveaerende med pengeinstitut.

Der er afgivet sikkerhed overfor ejerforeningen Abybroen, der udger 41 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r, dog er enkelte poster andret ved
reklassifikation.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomszetning, ejendomsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomspotrte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne, samt afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herun-
der kontorholdsomkostninger mv.

Andre driftsindtaagter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resuitatopggrelsen
med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfagres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Forventede brugstider og restvzerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



