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K/S Hotel Scheelsminde
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Hotel Scheelsminde for regnskabs-
aret 1.januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, d 29/
DiareI:)trign:en //V ”Z(:/(/1

/ y : ? & //7/2-/
Anemette BiihImann Danni Buhimann M Jensen




K/S Hotel Scheelsminde
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/S Hotel Scheelsminde

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for K/S Hotel Scheelsminde for regnskabs&ret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn&ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom p& oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

llan Terp
statsaut. revisor
mne33198
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er bortforpagtning af Hotel og Gastronomi Scheelsminde,
Scheelsmindevej 35, 9200 Aalborg SV.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 3.005.681 kr. mod et overskud pa
1.394.385 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
28.244.723 kr.

Forventet udvikling

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Ledelsen forventer et lignende resultat i 2019.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfegrt resultat

K/S Hotel Scheelsminde

Arsrapport 2018

2018 2017
2.821.944 2.568.548
-200.242 -230.160
2.621.702 2.338.388
800.000 0]
3.421.702 2.338.388
73.967 11.049
-489.988 -955.052
3.005.681 1.394.385
3.005.681 1.394.385
3.005.681 1.394.385
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaeegsaktiver
Investeringsejendomme

Bortforpagtet driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavende indbetaling af kommanditkapital

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

7 Sikkerhedsstillelser

K/S Hotel Scheelsminde

Arsrapport 2018

2018 2017
42.927.459 41.774.214
582.459 782.701
43.509.918 42.556.915
3.540.333 3.540.333
3.540.333 3.540.333
47.050.251 46.097.248
3.422.534 2.020.252
0 1.172

19.717 19.545
3.442.251 2.040.969
785.744 1.107.683
4.227.995 3.148.652
51.278.246 49.245.900
20.450.000 20.450.000
7.794.723 4.789.042
28.244.723 25.239.042
21.196.114 22.296.073
21.196.114 22.296.073
1.103.025 1.083.574
40.100 40.100

0 6.645

694.284 580.466
1.837.409 1.710.785
23.033.523 24.006.858
51.278.246 49.245.900
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Virksomheds-

K/S Hotel Scheelsminde

Arsrapport 2018

kapital Overfert resultat | alt
20.450.000 4.789.042 25.239.042
0 3.005.681 3.005.681
20.450.000 7.794.723 28.244.723
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Hotel Scheelsminde for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, forsikringer, vedligeholdelse og
administration.

Bruttofortjeneste

I'resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renter, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser m.v.
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K/S Hotel Scheelsminde
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi. Ved opgerelse af dagsvaerdi pr.31. december
2018 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering af ejendommen under hensyntagen til belig-
genhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver - bortset fra grunde - en begranset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lpbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Vaerdireguleringer fgres via resultatopgerelsen under posten regulering til dagsvaerdi.

Bortforpagtet driftsmateriel og inventar:
Materielle anlaegsaktiver, der omfatter bortforpagtet driftsmateriel og inventar, males ved forste
indregning til kostpris.

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier p& materielle aktiver. Selskabet har ingen
vaesentlige restvaerdier pd materielle aktiver. £ndringen foretages derfor alene med fremadrettet
virkning som en &ndring af regnskabsmaessigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der er foretaget linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p& felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstid:

Bortforpagtet driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavende indbetaling af kommanditkapital. Tilgodehavender
males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

K/S Hotel Scheelsminde

Arsrapport 2018

Finansielle geaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over I&neperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-

ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

2018 2017
73.967 11.049
73.967 11.049
202 291
489.786 954.761
489.988 955.052

Bortforpagtet

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar lalt
43.512.711 7.164.869 50.677.580
353.245 0 353.245
43.865.956 7.164.869 51.030.825
-1.738.497 0 -1.738.497
800.000 0 800.000
-938.497 0 -938.497
0 6.382.168 6.382.168
0 200.242 200.242
0 6.582.410 6.582.410
42.927.459 582.459 43.509.918
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af hotelejendomme.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat 0g anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til
tidligere &r.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Virksomheden veerdiansaetter investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte forrentningsfaktor
udger 6,75 % for hotelejendomme.

Fglsomhedsanalyse

For at illustrere falsomheden og effekten ved andringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets
investeringsejendomme i 2018 er i nedenstdende matrix vist vardi af ejendomme, egenkapital og
resultat for skat ved aendringer pd +/- 0,25 %.

t.kr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Verdi af ejendomme 44.680 42.927 41.382
Egenkapital 29.612 28.245 27.039
Resultat for skat 4.759 3.006 1.460

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2018 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 22.299.139 1.103.025 21.196.114 16.793.049

22.299.139 1.103:025 21.196.114 16.793.049

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til Nykredit A/S, restgaeld pr. 31. december 2018, 22.419 t.kr., er der givet pri-
meaer pant i fast ejendom med bogfert veerdi pd 42.927 t.kr. pr. 31. december 2018.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der deponeret ejerpantebrev, nom.
2.680 t.kr., med sikkerhed i ejendom til bogfert vaerdi 42.927 t kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med komplementarernes mellemvarende med Vakstfonden er der
deponeret ejerpantebrev nom. 8.500 t.kr. med sikkerhed i ejendom til bogfert vaerdi 42.927 t.kr.
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