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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for Stenbjerg Ejendomme
A/ S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Årsrapporten af lægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt  af  resultatet  af  selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2018.

Det  er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 31. maj 2019
Direkt ion:

Henrik Uldall Borch

Bestyrelse:

Leif  Meyhoff
formand

Peter Dahl Henrik Uldall Borch
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Stenbjerg Ejendomme A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for Stenbjerg Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt  regnskabspraksis. Årsregnskabet  udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt  af  resultatet  af  selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet  i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det  er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilstrækkeligt  og egnet  som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet  i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsentlig fejlinformat ion, uanset  om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor dette er relevant; samt  at  udar-
bejde årsregnskabet  på grundlag af  regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af  sikkerhed for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsentlig fejlin-
format ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af  sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsentlig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
format ioner kan opstå som følge af  besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformat ion i årsregnskabet, uanset  om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt  opnår revisionsbevis, der er t ilstrækkeligt  og egnet  t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsentlig fejlinformat ion forårsaget  af  besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformat ion forårsaget  af  fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af  intern
kontrol.
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af  den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om effekt iviteten af  selskabets interne kontrol.

u Tager vi stilling t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af  ledelsen, er passende, samt  om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af  årsregnskabet  på grundlag af  regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt  om der på grundlag af  det  opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet  med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet  eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilstrækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det  revisionsbevis, der er opnået  f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet  ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi stilling t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af  årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt  om årsregnskabet  afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af  revisionen samt  betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet  omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af  årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt  inkonsistent  med årsregnskabet  eller
vores viden opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet  væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 31. maj 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Michael Anker
statsaut. revisor
mne32128
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Stenbjerg Ejendomme A/ S
Adresse, postnr., by Søndergade 20A, 6200  Aabenraa

CVR-nr. 10 08 94 68
Stif tet 28. juni 2002
Hjemstedskommune Aabenraa
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefon 74 62 73 73

Bestyrelse Leif  Meyhoff , formand
Peter Dahl
Henrik Uldall Borch

Direkt ion Henrik Uldall Borch

Revision Ernst  & Young Godkendt  Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  erhverve, drive og udleje fast  ejendom samt  landbrug.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens omsætning i 2018 udgør 13.406.134 kr. mod 13.654.109 kr. sidste år. Resultat-
opgørelsen for 2018 udviser et  overskud på 69.089 kr. mod et  overskud på 97.480 kr. sidste år, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på 550.688.664 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke ef ter balancedagen indtruf fet  begivenheder af  væsentlig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.

Forventet udvikling

For 2019 forventes et  uændret  resultat .
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Nettoomsætning 13.406.134 13.654.109
Andre drif tsindtægter 17.700.000 15.979.852
Andre eksterne omkostninger -11.830.900 -10.918.233

Bruttoresultat 19.275.234 18.715.728
2 Personaleomkostninger -6.728.943 -7.662.014

Afskrivninger af  immaterielle og materielle anlægsakt iver -8.611.866 -5.941.191
Andre drif tsomkostninger -9.767 -60.959

Resultat før finansielle poster 3.924.658 5.051.564
Indtægter af  kapitalandele i t ilknyttede virksomheder 1.408 -60.294

3 Finansielle indtægter 25.657 14.397
Finansielle omkostninger -3.882.634 -4.908.187

Resultat før skat 69.089 97.480
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 69.089 97.480

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 69.089 97.480

69.089 97.480
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Immaterielle anlægsaktiver
Erhvervede immaterielle anlægsakt iver 0 0

0 0

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 778.103.008 752.682.110
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 13.477.848 15.185.988

791.580.856 767.868.098

6 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyttede virksomheder 19.007.593 19.006.185
Andre værdipapirer og kapitalandele 87.655 217.595

19.095.248 19.223.780

Anlægsaktiver i alt
810.676.104 787.091.878

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender f ra salg og t jenesteydelser 2.183.789 1.837.254
Tilgodehavender hos t ilknyttede virksomheder 319.386 310.108
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 2.000

7 Andre t ilgodehavender 2.158.429 8.957.739
Periodeafgrænsningsposter 507.983 239.473

5.171.587 11.346.574

Likvide beholdninger 42.705 32.167

Omsætningsaktiver i alt 5.214.292 11.378.741

AKTIVER I ALT 815.890.396 798.470.619
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital 100.000.000 100.000.000
Overført  resultat 450.688.664 450.619.575

Egenkapital i alt 550.688.664 550.619.575
Gældsforpligtelser

9 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 65.778.428 69.324.070

65.778.428 69.324.070
Kortfristede gældsforpligtelser

9 Kort fristet  del af  langfristede gældsforpligtelser 3.593.149 3.330.215
Gæld t il banker 174.278.739 160.884.264
Leverandører af  varer og t jenesteydelser 2.368.288 1.145.902
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 6.995.156 57.537

10 Anden gæld 11.468.895 12.561.969
Periodeafgrænsningsposter 719.077 547.087

199.423.304 178.526.974

Gældsforpligtelser i alt 265.201.732 247.851.044

PASSIVER I ALT 815.890.396 798.470.619

1 Anvendt  regnskabspraksis
11 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Sikkerhedsstillelser

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
85

BS
-N

J3
KX

-V
1D

2N
-E

D
53

X-
G

2W
1G

-2
G

U
M

2



Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 100.000.000 450.619.575 550.619.575
Overført  via resultatdisponering 0 69.089 69.089

Egenkapital 31. december 2018 100.000.000 450.688.664 550.688.664
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Stenbjerg Ejendomme A/ S for 2018 er af lagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af  visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet  koncernregnskab.

Årsregnskabet er af lagt ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er af lagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transakt ioner i f remmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransakt ionsdagens kurs. Valuta-
kursdif ferencer, der opstår mellem transakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en f inansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i f remmed valuta omregnes t il balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på t idspunktet  for t ilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under f inansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af  omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Indtægter f ra pagt-, huslejeindtægter og salg af  handelsvarer og ydelser indregnes i nettoomsætning
på t idspunktet  for levering og risikoens overgang, såfremt  indtægten kan opgøres pålideligt  og
forventes modtaget.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af  det  af talte vederlag ekskl. moms og afgif ter opkrævet  på
vegne af t redjepart . Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre drif tsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af  sekundær karakter i forhold t il
virksomhedens hovedakt iviteter, herunder modtagne t ilskud og fort jeneste eller tab ved salg af
anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære akt ivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il udlejning af  investeringsejendomme og
administrat ion, lokaler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt  andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er f ratrukket
modtagne godtgørelser f ra of fent lige myndigheder.
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugstid, baseret  på følgende vurdering af  akt ivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 år
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5-10 år

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af  resultat  ef ter skat  i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele ef ter skat  i dattervirksomheder præsenteres
i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af  koncerninterne avancer/ tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt  t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet  af  de danske regler om tvungen sambeskatning af  koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det  t idspunkt, hvor de indgår i
konsolideringen i koncernregnskabet  og frem t il det  t idspunkt, hvor de udgår f ra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af  selskabsskat  med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af  sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold t il disses skattepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager virk-
somheder med skattemæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud t il nedsættelse af  eget  skattemæssigt  overskud.

Årets skat, der består af  årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat  - herunder som følge af  ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres t il posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Andre immaterielle anlægsakt iver omfatter udviklingsprojekter og andre erhvervede immaterielle ret-
t igheder.

Andre immaterielle anlægsakt iver måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor akt ivet  er klar t il brug.

Fort jeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet. Fort jeneste og tab ved salg af  materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles ved første indregning t il kostpris og ef terfølgende t il den
forholdsmæssige andel af  virksomhedernes indre værdi opgjort  ef ter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller t illæg af resterende værdi af  posit iv eller negat iv goodwill opgjort  ef ter over-
tagelsesmetoden. Dattervirksomheder med negat iv regnskabsmæssig indre værdi måles t il 0 kr., og et
eventuelt  t ilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af  den
negat ive indre værdi, i det  omfang det  vurderes som uerholdeligt . Hvis den regnskabsmæssige negat i-
ve indre værdi overst iger t ilgodehavender, indregnes det  resterende beløb under hensatte forpligtel-
ser, i det  omfang modervirksomheden har en ret lig eller fakt isk forpligtelse t il at  dække dattervirksom-
hedens underbalance. Nettoopskrivning af  kapitalandele i dattervirksomheder overføres t il egenkapi-
talen t il reserve for nettoopskrivning ef ter indre værdis metode, i det  omfang den regnskabsmæssige
værdi overst iger anskaffelsesværdien.

Ved første indregning måles kapitalandele i dattervirksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af t ransak-
t ionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf . anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele ef ter skat  opgjort  ef ter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt  regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, som virksomheden planlægger at  beholde t il udløb, måles t il dagsværdi. Kursregulering
indregnes i resultatopgørelsen som en f inansiel post.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af  immaterielle og materielle anlægsakt iver samt  kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af  hvert  enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af  nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af  de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af akt ivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af  akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af  f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af  tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikat ion på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af  t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært  på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af  t ilgodehavender og
nut idsværdien af  de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af  eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort f ristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af  t idligere års skattepligt ige indkomster samt  betalte
acontoskat ter.

Udskudt  skat  måles ef ter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af  akt iver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat  af  midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberett iget  goodwill og kon-
torejendomme samt  andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsestidspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skattepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af  skatteværdien kan foretages ef ter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt  skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af  akt ivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt  skat  måles på grundlag af  de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteakt iver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af  f rem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt  skat  som følge af  ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Som administrat ionsselskab i sambeskatningskredsen overtages hæftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt  med dattervirksomhedernes betaling af  sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som t ilgo-
dehavende skat  eller skyldig selskabsskat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter f radrag af
afholdte transakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af  den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il nettorealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet  under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

2 Personaleomkostninger
Lønninger 5.727.409 6.623.827
Pensioner 432.672 461.985
Andre omkostninger t il social sikring 100.196 91.820
Andre personaleomkostninger 468.666 484.382

6.728.943 7.662.014

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæftigede 13 14

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyttede virksomheder 9.278 8.130
Andre f inansielle indtægter 16.379 6.267

25.657 14.397

4 Immaterielle anlægsaktiver

kr.

Erhvervede
immaterielle

anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2018 141.611

Kostpris 31. december 2018 141.611

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 141.611

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 141.611

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 0

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2018 798.857.007 52.745.958 851.602.965
Tilgang i årets løb 31.232.416 1.106.975 32.339.391
Afgang i årets løb 0 -47.000 -47.000

Kostpris 31. december 2018 830.089.423 53.805.933 883.895.356

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 46.174.897 37.559.970 83.734.867
Årets afskrivninger 5.811.518 2.800.348 8.611.866
Tilbageførsel af  af- og nedskrivninger på

afhændede akt iver 0 -32.233 -32.233

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 51.986.415 40.328.085 92.314.500

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 778.103.008 13.477.848 791.580.856
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2018 19.834.000 0 19.834.000

Kostpris 31. december 2018 19.834.000 0 19.834.000

Værdireguleringer 1. januar 2018 -827.815 217.595 -610.220
Andel af  årets resultat 1.408 0 1.408
Nedskrivning 0 -129.940 -129.940

Værdireguleringer 31. december 2018 -826.407 87.655 -738.752

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 19.007.593 87.655 19.095.248

Navn Retsform Hjemsted

Dattervirksomheder

Schackenborg Slotskro A/ S Aabenraa

Andre kapitalandele

Bodum Erhvervsvindmøllelaug I/ S Aabenraa

kr. 2018 2017

7 Andre tilgodehavender
Schackenborg Slotskro A/ S 319.386 310.108
Damsbo Gods A/ S 7.536 0
Andre t ilgodehavender 1.831.507 8.647.631

2.158.429 8.957.739

8 Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig således de seneste 5 år:

kr. 2018 2017 2016 2015 2014

Saldo primo 100.000.000 100.000.000 100.000.000 99.000.000 77.000.000
Kapitalforhøjelse 0 0 0 1.000.000 22.000.000

100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 99.000.000

9 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2018
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 69.371.577 3.593.149 65.778.428 49.660.328

69.371.577 3.593.149 65.778.428 49.660.328
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Stenbjerg Ejendomme A/ S

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

10 Anden gæld
Rosendal og Margrethelund Godser A/ S 3.348 760.750
Charlot tenlund og Nedergaard Godser A/ S 7.979.885 7.842.107
Bækkeskov Gods A/ S 3.501 0
Andre skyldige omkostninger 3.482.161 3.959.112

11.468.895 12.561.969

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrat ionsvirksomhed sambeskattet  med øvrige danske
dattervirksomheder og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat  f ra og med indkomståret  2013 samt  for kildeskat  på renter, royalt ies og udbytter, som
forfalder t il betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Andre økonomiske forpligtelser

Selskabet  har indgået  operat ionelle leasingkontrakter med en gennemsnit lig årlig leasingydelse på
209 t .kr. Leasingkontrakterne har en rest løbet id op t il 71 måneder, med en samlet  nominel
rest leasingydelse på 645 t .kr.

12 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 69.372 t .kr., er der givet  pant  i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 389.297 t.kr.

Selskabet  har udstedt  ejerpantebrev på i alt  14.000 t.kr., med pant  i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige   værdi   pr.   31.   december   2018   udgør   54.201   t .kr.   Ejerpantebrev   er
deponeret  t il sikkerhed for gæld t il kredit inst itut , 98.841 t .kr.
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