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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for 2015/16 for JB-MK Udlejning A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Der treeffes pd generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2016/17 og fremover ikke skal
revideres. Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. september 2016

Direktion

Bekda] -\
Q)

———

Bestyrelse

e —

Lone Kristensen
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PARTNER REVISION

Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i JB-MK Udlejning A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for JB-MK Udlejning A/S for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, pengestrgmsopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmzssige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regn-
skabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlést ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnskabet.

Ringkgbing, den 20. september 2016

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

statsautoriseret revisor

JB-MK Udlejning A/S - Arsrapport for 2015/16 3



PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet JB-MK Udlejning A/S
Vejlbovej 37
8600 Silkeborg
Telefon: 97251777
CVR-nr.: 1008 71 55
Stiftet: 8. maj 2002
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
14. regnskabsar
Bestyrelse Michael Kjar Kristensen, Formand
Jorn Bakdal
Lone Kristensen
Direktion Jgrn Bakdal
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkgbing
Bankforbindelse Den jyske Sparekasse
Pstergade 21
7430 Ikast
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Virksomhedens veasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Ejendommenes pris er fastlagt pd basis af en beregnet
kapitalverdi. I den udstrekning markedsrenten @ndrer sig og en investors afkastkrav @ndres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat, der udggr et overskud pd 1.212 tkr., indfrier forventningerne ved regnskabsérets
begyndelse. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udggr ultimo regnskabssret 6.178 tkr.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et tilfredsstillende driftsresultat i 2016/17.

Begivenheder efter regnskabséirets udlgb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JB-MK Udlejning A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede
regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtzgten kan opggres pilideligt og forventes modtaget. Nettoomszat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fzllesomkostninger og

indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fpres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme mdles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlzgsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsér.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pévirke stgrrelsen af ndskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1inoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n
svarer til 14nets restgeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 14a-
nets underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1inets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme méles til dagsvardi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for éret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte
for regnskabséret".

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrpmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme for ret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for dret, &rets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og
afslutning,
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Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmine fra investerings-
aktivitet. I pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestrgmme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, zn-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kgb og salg af anlagsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i stgrrelse eller sammensztning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrgmimene optagelse af 14n, afdrag
pé rentebaerende geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de verdipapirer, der uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med
ubetydelig risiko for vardiendringer.
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PARTNER REVISION

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 2.383.479 2.506.522

2 @vrige finansielle omkostninger -829.183 -832.483
Resultat for skat 1.554.296 1.674.039

3 Skat af &rets resultat -342.000 -368.000
Arets resultat 1.212.296 1.306.039

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 300.000 200.000
Overfgres til overfgrt resultat 912.296 1.106.039
Disponeret i alt 1.212.296 1.306.039
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2016 2015
Anlzgsaktiver

4 Investeringsejendomme 28.843.253 28.843.253

Materielle anlazgsaktiver i alt 28.843.253 28.843.253
Anlzgsaktiver i alt 28.843.253 28.843.253
Omszetningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 24778 24.504
Tilgodehavender i alt 24.778 24.504
Omsztningsaktiver i alt 24.778 24.504
Aktiveri alt 28.868.031 28.867.757
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Overfgrt resultat 5.677.969 4.765.673
Egenkapital i alt 6.177.969 5.265.673
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.951.000 1.609.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.951.000 1.609.000
Geldsforpligtelser
7 Geld til realkreditinstitutter 14.665.912 15.297.789
8 Kreditinstitutter i gvrigt 2.310.725 2.595.920
Langfristede geldsforpligtelser i alt 16.976.637 17.893.709
Kortfristet del af langfristet gzeld 1.197.894 1.015.679
Geld til pengeinstitutter 650.719 1.212.188
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 225.798 0
Anden geld 1.388.014 1.671.508
Forslag til udbytte for regnskabséret 300.000 200.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.762.425 4.099.375
Gealdsforpligtelser i alt 20.739.062 21.993.084
Passiver i alt 28.868.031 28.867.757
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Nertstiende parter
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Pengestregmsopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Arets resultat 1.212.296 1.306.039
12 Reguleringer : 1.171.183 1.200.483
13 Andring i driftskapital ~-57.970 1.153.450
Pengestrgmme fra drift for finansielle poster 2.325.509 3.659.972
Renteudbetalinger og lignende -829.183 -832.483
Pengestrgm fra ordinar drift 1.496.326 2.827.489
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 1.496.326 2.827.489
Kgb af materielle anlegsaktiver 0 -631.331
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 0 -631.331
Afdrag pé langfristet gzeld -734.857 -984.790
Betalt udbytte -200.000 -200.000
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -934.857 -1.184.790
ZEndring i likvider 561.469 1.011.368
Likvider 1. juli -1.212.188 -2.223.556
Likvider 30. juni -650.719 -1.212.188
Likvider
Kortfristet geld til pengeinstitutter -650.719 -1.212.188
Likvider 30. juni -650.719 -1.212.188
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PARTNER REVISION

Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme méles til dagsvardi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalvaerdi. I den udstrekning markedsrenten endrer sig og en investors afkastkrav &ndres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig.

2015/16 2014/15
@vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 829.183 832.483
829.183 832.483
Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 342.000 368.000
342.000 368.000
30/6 2016 30/6 2015
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 28.843.253 28.211.922
Tilgang i drets lgb 0 631.331
Kostpris 30. juni 28.843.253 28.843.253
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 28.843.253 28.843.253

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedgmmelser af markedsniveauet.
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Noter
30/6 2016 30/6 2015
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 4.765.673 3.659.634
Arets overfgrte overskud eller underskud 912.296 1.106.039
5.677.969 4.765.673
Geeld til realkreditinstitutter
DLR Kredit, 2%, 2034, nom. 8.509.000 7.556.611 7.973.376
DLR Kredit, Cibor 6-1&n, 2034, nom. 8.498.000 0 8.077.603
DLR Kredit, F5-18n, nom. 8.022.000 8.022.000 0
15.578.611 16.050,979
Heraf forfalder inden for 1 &r -912.699 -753.190
14.665.912 15.297.789
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 11.023.672 12.201.190
Kreditinstitutter i gvrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 2.595.920 2.858.409
Heraf forfalder inden for 1 4r -285.195 -262.489
2.310.725 2.595.920
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 900.971 1.298.403
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Noter

9.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med DLR Kredit A/S er stillet to realkreditpantebreve nom.
8.509.000 kr. og nom. 8.498.000 kr. med pant i ejendommene Lene Haus Vej 1-5, Ikast.

Til sikkerhed for engagement med Den Jjyske Sparekasse er stillet ejerpantebrev nom. 3.500.000
kr. med pant i ejendommene Lene Haus Vej 1-5, Ikast.

10. Eventualposter
Ingen.

11. Nertstiende parter
Bestemmende indflydelse
MKK Holding ApS, Vinkelgade 1, 7430 Ikast der ejer 50% af
selskabskapitalen.

Jgrn Bakdal Holding ApS, Vejlbovej 37, st., 8600 Silkeborg
der ejer 50% af selskabskapitalen.

2015/16 2014/15
12. Reguleringer

@vrige finansielle omkostninger 829.183 832.483
Skat af arets resultat 342.000 368.000
1.171.183 1.200.483

13. Bndring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender -274 1.689.454
Zndring i leverandgrgzld og anden gzld -57.696 -536.004
-57.970 1.153.450

JB-MK Udlejning A/S - Arsrapport for 2015/16 16



