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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Sgby ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arslev, den 25. maj 2016

Direktion

AN ol i)

Per Anders Kortegaard
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Sgby ApS

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne af Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, depZ3. maj 2016

PK Reyision
Statsautorisefet Revigionsanpartsselskab
R-nr. 31 49 52 88

Palle Knudsen
Statsautoriseret revisor
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Sgby ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Saby ApS
Odensevej 58, Nr. Seby
5792 Arslev

CVR-nr.: 10 08 60 27
Hjemsted: Faaborg-Midtfyn
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 14. regnskabsér
Direktion Per Anders Kortegaard
Revisor PK Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugérdsvej 46C

5000 Odense C
Telefon 65 48 73 00
CVR-nr. 31 49 52 88

Statsautoriseret revisor: Palle Knudsen

Formal Selskabets formal er eje og udleje ejendommen Odensevej 58 samt enhver
aktivitet, der efter direktionens sken star i forbindelse hermed.
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen
ikke overskrider belgbsgrenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, g®ld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa

balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Saby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre
af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til
ravarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsferes i det regnskabséar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestidr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20 ar 0%
Tekniske anlaeg og maskiner 5-10 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afth®ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvardien er lavere end
den regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne
nedskrivningstest gennemfores arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en
palidelig genindvindingsvaerdi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen

selvsteendig kapitalvaerdi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for
nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henferes.
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
verdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
athandelsessummen og den regnskabsmaessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvardier pa erhvervelsestidspunktet. Der
hensattes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed
i forbindelse med kobet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. Se
nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelob (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsverdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede okonomiske brugstid, der fastlegges pa
baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger
maksimalt 20 ar og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition
og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige verdi af goodwill vurderes lobende og nedskrives
over resultatopgerelsen i de tilfelde, hvor den regnskabsmassige vardi overstiger de forventede
fremtidige nettoindtagter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette
regnskabsmassige skon er indregnet med kr. 75.098.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under geldsforpligtelser.
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat - EBIT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtagter

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2015 2014
378.085 380.940
-579.544 -579.544
-201.459 -198.604
1.605.230 133.165
1.844 2.722
66.521 87.576
-18.641 29341
1.453.495 -4.482
102.152 81.702
1.555.647 77.220
101.200 99.800
1.605.231 133.165
-150.784 -155.745
1.555.647 77.220
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Balance 31. december

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2015 2014
4.426.989 5.006.533
4.426.989 5.006.533
3.485.425 1.880.195
3.485.425 1.880.195
7.912.414 6.886.728
1.924.772 2.143.883

0 124.719
1.924.772 2.268.602
3.134.437 2.202.922
5.059.209 4.471.524

12.971.623 11.358.252
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Balance 31. december

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Udbytte for regnskabséret

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

W

2015 2014
200.000 200.000
3.485.424 1.880.193
7.173.664 7.324.448
10.859.088 9.404.641
973.938 1.176.535
973.938 1.176.535
0 0
200.000 200.000
200.000 200.000
0 28.182
15.000 15.000
360.800 0
49.980 37.499
101.200 99.800
411.617 396.595
938.597 577.076
1.138.597 777.076
12.971.623 11.358.252
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Gartneriejendommen Odensevej 58, Nr. Seby ApS

Noter

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af ejendomme m.m.

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Regnskabs-
mzessig
vaerdi
Gartneri Per Kortegaard A/S  Arslev 100% 1.605.230 3.485.425
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo

3 Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 0 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre

vaerdis metode 1.880.193 1.605.231 3.485.424
Overfort resultat 7.324.448 -150.784 7.173.664

9.404.641 1.454.447 10.859.088

Kapitalen pa kr. 200.000 er fordelt pa 200 ejerandele af kr. 1.000.

Kapitalen har vaeret uzndret i de seneste 5 ar.

Geeld i alt Geeld i alt Restgeeld

primo ultimo efter S ar

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 28.182 0 0
Deposita 200.000 200.000 0
228.182 200.000 0
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Noter

5 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med indkomstaret 2013 for
selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgald. Det samlede pant
udger t.kr. 1.550 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver udgor pr. 31. december
2015 t.kr. 5.007.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.800, der giver pant i ovenstidende grunde og
bygninger samt gvrige materielle anleegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.800 deponeret

til sikkerhed for bankgzeld, medens ejerpantebreve pa i alt t.kr. 0 henligger i selskabets besiddelse.

Ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.800 er ligeledes lagt til sikkerhed for datterselskab Gartneri Per
Kortegaard A/S's mellemvarende med kreditinstitutter som pr. 31. december 2015 udger kr. 0.

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 14



