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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsservice- og udviklingsselskabet RCN A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den

Direktion

René Chrom Nielsen

Bestyrelse

Robert Chrom Nielsen Jimmy Chrom Nielsen

René Chrom Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsservice- og udviklingsselskabet RCN A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsservice- og udviklingsselskabet RCN A/S
for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmaaksomheden pa falgende:

Arsregnskabet viser at selskabet har tabt kapitalen. Selskabets egenkapital pr. 31. december 2016 er negativ
som fe@lge af underskudsgivende drift. Selskabets gjer har tilkendegivet fortsat finansiel stette frem til
godkendelse af nasste arsrapport, jf. arsregnskabets note 3 og ledel sesberetningen. Disse forhold har ikke
medfart modifikation til vores konklusion.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang €eller pa anden méade synes at indehol de vassentlig
felinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at

ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 10/04/2017

Poul Vogelius

reg. revisor, medlem af fsr

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at yde jendomsservice, samt kab, salg og udvikling af eendomme og hermed
beslaggtede aktiviteter efter direktionen og bestyrel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev pa kr. -266.625. Arets underskud anvendes séledes:

Udbytte 0
Overfert til neeste & -266.625
| alt -266.625

Egenkapitalen udger herefter kr. -1.959.898.
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Kapitalforhold
Sel skabets egenkapital udger kr.-1.959.898. Vi har fortaget det fornagdne i forhold til kapitaltabssituationen.

For at reetablere egenkapitalen har vi besluttet at tilfare selskab yderligere aktivitet og derved gge
mulighederne for overskudsgivende drift. Der henvisestil note 4.

Anpartskapitalen, kr. 125.000, er under reetablering ved sel skabets indtjening.

Selskabets gjer har tilkendegivet, at stille den nedvendige likviditet til radighed.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi- reguleringer
af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetningen, andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger som omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle
leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger samt tillaag og godt-
gerelser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen.

Balance
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Materielle anlasgsaktiver

Bygninger, indretning af Iejede lokaler, driftsmidler og personvogne er optaget til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Driftsmidler 5ar

Der afskrivesikke pagrunde.
Smaaktiver under kr. 12.900 udgiftsfarers over resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sens poster under af skrivninger.

I nvesteringsejendom
I nvesteringsejendomme indregnes til anskaffel sessum med tillagg af kebsomkostninger og males
efterfalgende til dagsvaardi. Vaadiregulering til dagsvaardien indregnes under egenkapitalen.

Arets vaadiregul ering painvesteringsgjendomme — 22 % hensat skat indgér i Reserve for dagsvaadi pa
investeringsaktiver under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilhgrer en ggendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor g endommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foregel se af dagsvaardien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges anskaffel sessum som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ggendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sammenlignelige priser suppleret magylervurderinger.

Ved opgarelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede |gjeindtaagter
ved fuld udlgning fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardved!igehol del sesomkostninger.
Der korrigeres for skannet tomgangsleje baseret pa lgjesammen-saetning og kontraktbestand.

Tilgodehavender

Tilgodehavender medtages til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab, der opgeres pa baggrund af individuel
vurdering.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af en bankkonto.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris

Egenkapital - Udbytte
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Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskat-ningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsherettiget skattemaessigt under-
skud malestil den veadi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.
For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til
den nominelle vaadi.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Modersel skabet RCN-Holding ApS er
administrationssel skab og betaler dermed koncernens samlede sel skabsskat til skattemyndighederne.
Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrati onssel skabet,
indregnes i balancen som ” Selskabsskat” eller ”tilgodehavende hos modervirksomhed”.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat ... -133.327
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 -88.289
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 298319
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee -249.935
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cceverirerereeeeee e 2 -85.696
Ordinaart resultat far skat ... -335.631
Skat af ArEtSTESUILAL .....cvcveveveerceeieieireeeteee et 3 69.006
APESTESUILAL ... -266.625
Fordlag til resultatdisponering
OVEIAIT reSUItaE ........ccooveiiiriieeeeee e -266.625
= | RS -266.625
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2015
kr.

-37.992
-57.653
-10.268

-105.913
-36.497
-142.410
9.286
-133.124

-133.124
-133.124
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ...................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2016
Kkr.

4.895.671

36.805

4.932.476

4.932.476

317.782
104.881
4.601

427.264
366.463
793.727

5.726.203
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2015

kr.
4.920.792
0

4.920.792

4.920.792

279.819
10.576
5.072

295.467
0
295.467

5.216.259
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gaad til DANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvevevenenesnneens

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG v e

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccovveveeieieicicceee,

Deposita

Note

2016

kr.
500.000
-2.459.898

-1.959.898
3.552.690
3.552.690

0
15.687

3.981.212

49.512
87.000

4.133.411

7.686.101

5.726.203
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2015

kr.
500.000
-2.193.273

-1.693.273
3.684.000
3.684.000

86.248
106.850

2.247.079

785.355
0

3.225.532

6.909.532

5.216.259
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager
Kerselsgodtgarelse
Forsikring

Sociade ydelser
Personal eomkostninger

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renter, pengeinstitut
Prioritetsrenter
Mellemregninger

Diverse gebyrer

Renter, g fradragsberettigede
L &neomkostninger

Kurstab

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2016 2015
Kr. kr.
86.726 51.133
0 5.705

1.156 0
239 569
168 246
88.289 57.653
2016 2015
Kkr. kr.
2.339 1.852
54.990 0
27.923 -51
161 110
283 0

0 16.166

0 18.420
85.696 36.497
2016 2015
kr. kr.

0 0
-37.963 -95.047
-31.043 104.333
-69.006 9.286
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold
Der er negativ egenkapital i selskabet, og det har vazret dreftet af edelsen. For at reetablere
egenkapitalen har ledel sen bedluttet at optimere indtjeningen ved at tilfare selskabet yderligere

aktivitet, og derved gge mulighederne for overskudsgivende drift. Dertil vil selskabets gjer stille
den ngdvendige likviditet til radighed for de kommende 12 maneder.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, 3.684 t.kr.er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udgjorde 4.896 t.kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016 2015
Gennemsnitligt antal aNSatte ...........cccoveveiiniriciee e 1 1
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