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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april
2016 for Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2015 -
30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykøbing Mors, den 30. september 2016

Direktion

Johanne Kjelde
direktør

Jan Kjelde
direktør
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS for regnskabsåret
1. maj 2015 - 30. april 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at op-
nå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger  i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Nykøbing Mors, den 30. september 2016

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Kurt Jørgensen
registreret revisor
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS
Frydsbrøndvej 37
7900 Nykøbing Mors

Telefon: 97 72 07 88

CVR-nr.: 10 08 40 83
Regnskabsår: 1. maj - 30. april
Stiftet: 20. november 1985
Hjemsted: Morsø

Direktion Johanne Kjelde, direktør 
Jan Kjelde, direktør

Revision Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Ringvejen 63
7900  Nykøbing Mors
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i drift af investeringsejendomme med udlejning til bolig og erhverv
samt i mindre omfang drift af tømrervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 2.585.232, og selskabets balance pr.
30. april 2016 udviser en egenkapital på kr. 27.080.828.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS for 2015/16 er aflagt i overensstem-
melse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Omsætning udlejning
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber,
har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter, service-
abonnementer, renholdelse og ejendomsservice. Beløb til vedligeholdelse, som opkræves over huslejen,
omkostningsføres i resultatopgørelsen og indregnes som en hensat forpligtelse. 

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 25-60 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Igangværende arbejder for fremmed regning
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde. Salgsværdien
måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede forventede indtægter på
det enkelte igangværende arbejde. Færdiggørelsesgraden opgøres som andelen af de afholdte omkost-
ninger i forhold til forventede samlede omkostninger på det enkelte igangværende arbejde.

Når salgsværdien på et enkelt igangværende arbejde ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til
de medgåede omkostninger eller nettorealisationsværdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
Nettoaktiver udgøres af summen af de igangværende arbejder, hvor salgsværdien af det udførte arbejde
overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgøres af summen af de igangværende arbejder, hvor
acontofaktureringer overstiger salgsværdien.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger samt kortfristede værdipapirer med ubetydelig risiko
for værdiændringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenu-
et og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregule-
ring på optagelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Bruttofortjeneste 5.399.205 3.813.866

Personaleomkostninger 1 -1.079.837 -993.274

Resultat før afskrivninger (EBITDA) 4.319.368 2.820.592

Afskrivninger -50.271 -73.752

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 4.269.097 2.746.840

Værdireguleringer af investeringsaktiver 723.399 231.830

Resultat før finansielle poster (EBIT) 4.992.496 2.978.670

Finansielle omkostninger 2 -1.675.527 -1.738.172

Resultat før skat 3.316.969 1.240.498

Skat af årets resultat 3 -731.737 -264.699

ÅRETS RESULTAT 2.585.232 975.799

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 210.833 208.333
Overført resultat 2.374.399 767.466

2.585.232 975.799
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Balance 30. april 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 92.217.232 88.761.131
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 219.694 320.711

Materielle anlægsaktiver 92.436.926 89.081.842

ANLÆGSAKTIVER 92.436.926 89.081.842

Omsætningsaktiver
Råvarer og hjælpematerialer 82.000 82.000

Varebeholdninger 82.000 82.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.851 230.784
Igangværende arbejder for fremmed regning 920.165 1.103.335
Andre tilgodehavender 361.508 138.943
Periodeafgrænsningsposter 412.105 356.450

Tilgodehavender 1.704.629 1.829.512

Værdipapirer 5.000 5.000

Værdipapirer 5.000 5.000

Likvide beholdninger 226.217 158.223

OMSÆTNINGSAKTIVER 2.017.846 2.074.735

AKTIVER 94.454.772 91.156.577
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Balance 30. april 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Passiver

Egenkapital 4
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 26.669.995 24.295.596
Foreslået udbytte for regnskabsåret 210.833 208.333

EGENKAPITAL 27.080.828 24.703.929

Hensættelse til udskudt skat 6.699.325 6.400.240

HENSATTE FORPLIGTELSER 6.699.325 6.400.240

Gæld til realkreditinstitutter 47.571.757 49.543.581

Langfristede gældsforpligtelser 5 47.571.757 49.543.581

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 1.860.000 1.705.000
Banker 8.149.219 6.000.400
Leverandører af varer og tjenesteydelser 229.466 207.340
Selskabsskat 505.029 199.311
Anden gæld 2.277.403 2.310.734
Periodeafgrænsningsposter 81.745 86.042

Kortfristede gældsforpligtelser 13.102.862 10.508.827

GÆLDSFORPLIGTELSER 60.674.619 60.052.408

PASSIVER 94.454.772 91.156.577

Eventualposter m.v. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Noter

2015/16
kr.

2014/15
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 755.104 677.230
Pensioner 199.607 195.444
Andre omkostninger til social sikring 125.126 120.600

1.079.837 993.274

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 3

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.669.689 1.735.839
Rentetillæg selskabsskat 5.838 2.333

 1.675.527 1.738.172

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 432.652 72.355
Årets udskudte skat 299.085 192.344

731.737 264.699
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Ejendomsselskabet Erik Kjelde Nykøbing Mors ApS

Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået udbyt-
te for regn-
skabsåret I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. maj 2015 200.000 24.295.596 208.333 24.703.929
Betalt ordinært udbytte 0 0 -208.333 -208.333
Årets resultat 0 2.374.399 210.833 2.585.232

Egenkapital 30. april 2016 200.000 26.669.995 210.833 27.080.828

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. maj 2015

Gæld
30. april 2016

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 51.248.581 49.431.757 1.860.000 38.212.000

51.248.581 49.431.757 1.860.000 38.212.000

6 Eventualposter m.v.
Ingen.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 49.432, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/4 2016  udgør t.kr. 92.217.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 18.275.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er stillet til sikkerhed for bankgæld.
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