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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 

2021 for Ejendomsselskabet Jægerspris ApS. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 

anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 

januar - 31. december 2021. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Rørvig, den    /    2022 

 

 

 

Direktion 

 

 

 

 
Jørn Friis Hansen 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jægerspris ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Jægerspris ApS for perioden 1. januar - 31. de-

cember 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse 

og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-

sorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os 

til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Frederiksberg, den    /    2022 

 

Revision København 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

 

 

 
Brian Grøndahl Hansen 

Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer 

mne36174 
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Selskabet Ejendomsselskabet Jægerspris ApS 

Lokkemosevej 70, c/o Jørn Friis Hansen 

4581  Rørvig 

  
  Telefon: 47 31 55 88    

  E-mail: j@havly.dk 

    
   CVR-nr.: 10 08 40 59 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

  Kundenr.: 14413451 

    
Direktion Jørn Friis Hansen 

  
Revisor  Revision København 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Nimbusparken 24, 3.  

  2000  Frederiksberg 

  
Ejerforhold Jørn Friis Hansen, Lokkemosevej 70, 4581 Rørvig  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af, at drive ejendomsselskab 

og hermed beslægtet virksomhed. 

 

Usædvanlige forhold 

Der har ikke været øvrige enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karak-

ter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

 

 

Usikkerhed ved indregning og måling 

Der er i regnskabsåret ikke konstateret væsentlige usikkerhed vedrørende indregning og måling af 

regnskabsposter.  
 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at kapitalejeren fortsat stiller den fornødne kapital til rådig-

hed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i årsregnskabet. 

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 

selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Jægerspris ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 

klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvi-

dere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt. 

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregn-

skabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
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RESULTATOPGØRELSEN 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen op-

tjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv. 

 
Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedag-

penge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-

ser under acontoskatteordningen mv. 

 
Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
H

0H
3-

SO
W

LS
-C

56
SH

-7
VP

W
I-S

W
VC

4-
2M

LD
E



 Ejendomsselskabet Jægerspris ApS 

  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS  
   
 

   

 9 

 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 

reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-

felsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der 

afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-

tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte pro-

duktionsomkostninger.  

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugsti-

den på de enkelte bestanddele er forskellige. 

 
  

 

Brugstid  

Bygninger 

 

50 år  

    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
H

0H
3-

SO
W

LS
-C

56
SH

-7
VP

W
I-S

W
VC

4-
2M

LD
E



 Ejendomsselskabet Jægerspris ApS 

  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS  
   
 

   

 10 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-

talte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 

hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat 

på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-

hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 

kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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   Nettoomsætning  236.387 270 

   

   Andre driftsindtægter  0 36 

   Andre eksterne omkostninger  -89.501 -154 
     

 BRUTTORESULTAT  146.886 152 
   

 2 Personaleomkostninger  -11.189 -54 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -39.500 -40 
     

 DRIFTSRESULTAT  96.197 58 
   

   Andre finansielle omkostninger  -12.439 -16 
     

 RESULTAT FØR SKAT  83.758 42 
   

 3 Skat af årets resultat  -18.612 -9 
     

 ÅRETS RESULTAT  65.146 33      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  65.146 33 
     

 DISPONERET I ALT  65.146 33      
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 4 Grunde og bygninger  1.901.029 1.940 
     

   Materielle anlægsaktiver  1.901.029 1.940 
     

   Udskudt skatteaktiv  60.830 52 
     

 Finansielle anlægsaktiver  60.830 52 
     

   ANLÆGSAKTIVER  1.961.859 1.992 
     

   

   Andre tilgodehavender  0 0 
     

 Tilgodehavender  0 0 
     

   Likvide beholdninger  27.854 3 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  27.854 3 
     

   

 AKTIVER  1.989.713 1.995      
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   Virksomhedskapital  125.000 125 

   Overkurs ved emission  961.247 961 

   Overført resultat  342.599 277 
     

 5 EGENKAPITAL  1.428.846 1.363 
     

   

   Prioritetsgæld  224.562 260 
     

 6 Langfristede gældsforpligtelser  224.562 260 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  32.640 30 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  52.300 76 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.011 10 

   Selskabsskat  22.218 17 

   Anden gæld  55.921 57 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  163.215 182 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  336.305 372 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  560.867 632 
     

   

 PASSIVER  1.989.713 1.995      

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 9 Nærtstående parter  
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 Virksomhedskapital primo  125.000 125 
     

 Virksomhedskapital ultimo  125.000 125 
     

 Overkurs ved emission primo  961.247 961 
     

 Overkurs ved emission ultimo  961.247 961 
     

 Overført resultat, primo  277.453 244 

 Årets resultat  65.146 33 
     

 Overført resultat ultimo  342.599 277 
     

   EGENKAPITAL  1.428.846 1.363 
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 1 Usikkerhed om fortsat drift  

Der er væsentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabets kortfristede gæld er 
væsentlig højere end omsætningsaktiverne. Hovedkapitalejer vil fortsat stille likviditet til rådig-
hed og årsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift. 
 

   

 2 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  10.776 54 

 Andre omkostninger til social sikring  413 0 
     

 11.189 54 
     

   

   

 3 Skat af årets resultat  

 Skat af årets resultat  27.302 18 

 Regulering af udskudt skat  -8.690 -9 
     

 18.612 9 
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 4 Materielle anlægsaktiver  

 Kostpris, primo  2.651.529 

 Tilgang i årets løb  0 

 Afgang i årets løb  0 
   

 Kostpris 31. december 2021  2.651.529 
   

   

 Af-/nedskrivninger, primo  -711.000 

 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 

 Årets af-/nedskrivninger  -39.500 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2021  -750.500 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021  1.901.029    

   

Den offentlige ejendomsvurdering 2021 udgør 2.350.000 DKK. 

 
   

  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 5 Egenkapital  

   
   

 Selskabskapital  125.000 0 125.000 

 Overkurs ved emission  961.247 0 961.247 

 Overført resultat  277.453 65.146 342.599 
       

 1.363.700 65.146 1.428.846 
       

   

   
 Selskabskapitalen er fordelt således:  

 125 anparter á nom 1.000  125.000 
   

 125.000 
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 6 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  289.773 257.202 32.640 90.157 
         

 289.773 257.202 32.640 90.157 
         

   

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Virksomheden har ingen eventualaktiver eller -forpligtelser. 

   

 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter på 257.202 DKK, er der afgivet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 1.901.024 DKK. 

   

 9 Nærtstående parter  

Ejerforhold 

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-

ler minimum 5% af selskabskapitalen: 

 
Jørn Friis Hansen 

Lokkemosevej 70 

4581 Rørvig 
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 vkV4D4p9bglmYKsRqW5bdVl6Y8CreY5GX56gDbxV1c0=


 
dBTB2u+IJ8v9QooFlec0XR5acgu6XZ7KXtULedp30WP9jqu9D7staFNszZ+ZnQLWSVum6WZW2FNP
is7Y/Sum0ksq2VPCZ40p1GEuckoccBHrECTrBJWMoFdWw8pu3xQTcHuWgt17UQi7H0LoRDUV1AuU
6p2Thtjb9CVe4wCTsYSf5NroqLCoCBq58tsXzUmDnircnVs/RbKSGYtacCscZ/n9WdKeppLh6pC1
0CjUQMO10458ebqTqp22C1u1rMZ3ureO8CUbhvY68dcDrzy5ztxRECnCuRpVAYdNpddJdUa05i3w
3so0VIhKh9P1O4uvOV9gB7dR3IvY7HtzYZHnOw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zOQ==
  signingRequestId MTI4MTg1NTM=
  document_digests 
  _challenge WElKNVEtUEU1SUYtQVc4NDAtMlNNREYtN0FFOEotV0JJTDg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMDoyMzo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 fd19EcUoDmEI4pbYkOzB8eHeuliQZfNP+NvnvL795ps=


 
AEsdlZRq2JciZjyBDz010dqTcy+ry+7phsrzYqRLyxT1RW81BS/+4BsybV2O2Wecp+Uo8eJ6bnUZ
0m5tBBG8VHDRaakHY8cogS9utq7ad+a789fSHdVqT1m9JJ5F/hIq2LuKDK6OiWLJjN03fRvAR/26
akAVLALMYTd6sWB8WrSEyO6P+GA5KF+nnfcjlsI+yNfGhtRHdWumtVdkXK1K/fB59p9s8tytObrv
XUY+PBi/KuFMWZ4Djx1mqS5edexoIBrrSdzT4hOycqWyvN7O1doBToCv1QCNCsGnlRUWUf2bGHJ4
1l2/PvC1WsKNGMc44qdDWyH4TDa6Rc2xgvt0DQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI4MTg1NTQ=
  document_digests 
  _challenge TzFaV0ktNjJOWDctMkVRVzEtM1k0UVgtS1ZFUVMtUFFOVU4=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMTozNjowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mwQVU/WQx/GCvQw832sh+4NdBN/M6OZakKHAA6rB7ZY=


 
FNu1RmZZU56pAhN2VxRNMeRpuueY8zu74dzf+YhVuu53eJvhV2lhbETN0RkROq5JRJwT/FQ3DvuV
Zn/1Xf4aSFDKYvH85BqZVUGPBMT03SZAVStaQGAU3hfYEdx6CTaBR1OWEyCX0BYC85ELt2MDkG6A
6C+VFgAUu0l898OJtkYgjap64Mv1izd1GsrOJTmo1zcEW97aHz1H/HSS80zx2rWx1sQcyYESLi1E
SpOcfFkEp29pX6BD6mejWislKzgN1P6jHMoQ8zHlo2qztxGeC6amHc2PD+pcfyxdnCHQN0DFplwp
Qve8vJst4i6SyfoBMLlZMCYMoOg7grcdbmfRjA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zOQ==
  signingRequestId MTI4MTg1NTM=
  document_digests W3sia2V5IjoiOEZEWEUtVU5BNTAtWDhNREEtMk8wSDctTFk1MkwtODZCRFciLCJkaWdlc3QiOiIzM2M5NWJhYzcwNmUwMGFkN2I4NmNjOGEyYjlmZGVhZDZiZWUzYjA4Y2UwOWFlZGEzMmFlOTJjNmJkMWRiZDgwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVEgwSDMtU09XTFMtQzU2U0gtN1ZQV0ktU1dWQzQtMk1MREUiLCJkaWdlc3QiOiI3ZmM1MzJkMDI1MGJjNTNlYWY1ODA0ODY5ZThjMTdhYmQ1MmQ5NzBhN2QyNTRmMzRmZGFiMDdhOTE1ZmU0MzdlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VkhETlQtVTY3VjAtUVA1V0UtVEpTMEotQTY4NlctUTJWOEg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMjo0ODo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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