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Redmark

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, den 2. juli 2024

Direktion

Ole Thue Vestergaard Jensen

Bestyrelse

Kirsten Egeberg Jensen Ole Thue Vestergaard Jensen Jgrgen Vestergaard Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, den 2. juli 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Peter |. Jensen
registreret revisor
mne29432
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S
Munklindevej 44
7441 Bording

CVR-nr.: 1008 32 22

Hjemsted: Ikast-Brande Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kirsten Egeberg Jensen

Ole Thue Vestergaard Jensen

Jgrgen Vestergaard Jensen
Direktion Ole Thue Vestergaard Jensen
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Vesselbjergvej 3

8370 Hadsten

Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland

Kapitalinteresse Jensen Homes ApS

Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S - Arsrapport for 2023



Redmark

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive isolerings-, temrer-
og murerarbejde, kgb, salg, udlejning og ombygning af fast ejendom, administration heraf og hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.755.305 1.651

1 Personaleomkostninger -958.717 -630

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -177.652 -139

Resultat fgr finansielle poster 618.936 882

Andre finansielle indtaegter 630.933 50

2 @vrige finansielle omkostninger -180.923 -710

Resultat for skat 1.068.946 222

3 Skat af drets resultat -257.722 -70

Arets resultat 811.224 152
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 500.000 600

Overfgres til overfgrt resultat 311.224 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -448

Disponereti alt 811.224 152
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 10.938.218 11.035
Produktionsanlaeg og maskiner 307.609 38
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 6
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.245.827 11.079
Kapitalinteresser 20.000 20
Finansielle anlaegsaktiver i alt 20.000 20
Anlzegsaktiveri alt 11.265.827 11.099
Omsaetningsaktiver
Ravarer og hjelpematerialer 124.935 138
Handelsvarer 94.707 95
Varebeholdninger i alt 219.642 233
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 142.358 166
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.330.655 1.279
Andre tilgodehavender 0 8
Periodeafgraensningsposter 41.274 4
Tilgodehavender i alt 1.514.287 1.457
4 Andre veerdipapirer og kapitalandele 891.758 393
Verdipapireri alt 891.758 393
Likvide beholdninger 410.367 401
Omsaetningsaktiver i alt 3.036.054 2.484
Aktiver i alt 14.301.881 13.583
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Balance 31. december

Redmark

Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
5 Reserve for opskrivninger 143.602 146
Overfprt resultat 4.580.766 4.268
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 600
Egenkapital i alt 5.724.368 5.514
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 49.355
Hensatte forpligtelser i alt 49.355
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.749.668 6.381
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.749.668 6.381
6 Kortfristet del af langfristet geeld 280.588 0
Deposita 239.070 239
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 203.709 48
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.513.200 1.122
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 214.478 71
Anden geeld 327.445 202
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.778.490 1.682
Gezeldsforpligtelser i alt 8.528.158 8.063
Passiver i alt 14.301.881 13.583
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S - Arsrapport for 2023 7



Egenkapitalopggrelse

Redmark

Foreslaet ud-

Virksomheds- Reserve for op- Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital skrivninger tat skabsaret lalt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2023 500 145 4.268 600 5.513

Oplgsning af tidligere ars

opskrivninger 0 -1 -1 0 0

Udloddet udbytte 0 0 -600 -600
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 313 500 813

500 144 4.580 500 5.726
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Noter

2023 2022
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 937.730 615
Andre omkostninger til social sikring 20.987 15
958.717 630
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
2. @vrige finansielle omkostninger
Renteudgift, tilknyttede virksomheder 53.612 0
Andre finansielle omkostninger 127.311 710
180.923 710
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 214.478 71
Arets regulering af udskudt skat 43.244 -1
257.722 70
4. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Bdrsnoterede vaerdipapirer, primo 393.158 705
Arets realiserede handler -77.974 302
Arets vaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 576.574 -614
891.758 393
5. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2023 145.068 147
Oplgsning af tidligere ars opskrivninger -1.466 -1
143.602 146
Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S - Arsrapport for 2023 9
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Noter

6.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- gaeld Restgeeld
31/12 2023 fristet geaeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 6.030.256 280.588 5.749.668 4.504.787
6.030.256 280.588 5.749.668 4.504.787

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, hhv. nom. TDKK 3.650, nom. TDKK 3.813, nom.
TDKK 1.109, nom. TDKK 630 og nom. TDKK 1.057 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr TDKK 10.938.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa hhv. TDKK 750, TDKK 500, TDKK 500 og TDKK 500, der
giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2023 udggr
TDKK 10.938.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet BB Bording ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S er aflagt i overensstemmelse med &rs
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til k@b af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsomkostninger indeholder ejendommenes driftsomkostninger samt regnskabsposter af
sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Leasingkontrakter

Leasingydelser pa kontrakter og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes
Igbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under
kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti
ver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indika-
tion pa veerdiforringelse, der medfgrer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 6.530.205
Produktionsanlaeg og maskiner 5ar 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser vurde-
res arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af savel
feerdigggrelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisa-
tionsvaerdien fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
BB Bording ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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