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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapparten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bording, 28. april 2021

Direktionen:

- a

Ole Jensen

Bestyrelsen:

F

Kirsten Jensen Ole Jen&€n Jorgen V. Jensen

ormag
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Eiendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S for regnskabsaret 1. januar 2020
- 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har
tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, 28. april 2021

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

Yomd %h/mw

Dorrit Kristensen
Registreret revisor
mne7212
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive isolerings-, temrer- og murer-
arbejde, kab, salg, udlejning og ombygning af fast ejendom, administration heraf og hermed beslaegtet virksom-
hed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet har ikke vaeret pavirket af Covid-19.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2020 2019
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 2.088.919 1.945
1 Personaleomkostninger -561.099 -820
Afskrivninger, anlaegsaktiver -190.565 -177
Andre driftsomkostninger -271.699 -278
Resultat fgr finansielle poster 1.065.555 670
2 Finansielle indtaegter 249.285 8
Finansielle omkostninger -102.940 -91
Resultat for skat 1.211.900 588
3 Skat af arets resultat -300.794 -154
Arets resultat 911.106 433
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 113.000 111
Overfgrt resultat 798.106 323
Resultatdisponering i alt 911.106 433
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2020 2019
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 11.089.393 11.089
Produktionsanlaeg og maskiner 120.759 211
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 31.156 16
Materielle anlagsaktiver 11.241.308 11.316
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 20.000
Finansielle anlzegsaktiver 20.000 0
Anlagsaktiver i alt 11.261.308 11.316
Ravarer og hjeelpematerialer 67.330 72
Varebeholdninger 67.330 72
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 107.170 179
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 177.610 0
Andre tilgodehavender 0 63
Periodeafgransningsposter 39.395 38
Tilgodehavender 324.175 280
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 372.868
Veerdipapirer og kapitalandele 372.868
Likvide beholdninger 759.547 221
Omsatningsaktiver i alt 1.523.919 581
Aktiver i alt 12.785.227 11.897
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

5 Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 146.534 73
Overfart resultat 4.899.412 4,101
Foreslaet udbytte 113.000 111
Egenkapital i alt 5.658.946 4.785
Hensaettelser til udskudt skat 24.623 7
Hensatte forpligtelser 24.623 7
Gald til realkreditinstitutter 5.734.265 6.073

6 Langfristede geeldsforpligtelser 5.734.265 6.073
Gald til realkreditinstitutter 340.561 339
Modtagne forudbetalinger fra kunder 242.040 242
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 96.664 55
Selskabsskat 241.928 140
Anden geeld 362.524 255
Gald til selskabsdeltagere og ledelse 83.677 1
Kortfristede galdsforpligtelser 1.367.393 1.032
Geeldsforpligtelser i alt 7.101.658 7.105
Passiver i alt 12.785.227 11.897
Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Reserver Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- for op- resultat udbytte
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 500 73 4.101 111 4,785
Udbetalt udbytte 0 0 o] -111 -111
Arets henlaeggelse til reserve, ej resul- 0 73 o] 0 73
tatdisponeret
Arets resultat 0 0 798 113 911
Egenkapital ultimo 500 147 4.899 113 5.659
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2020 2019

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Len og gager 524.256 777

Andre omkostninger til social sikring 24.570 31

Pvrige personaleomkostninger 12.273 12

Personaleomkostninger i alt 561.099 820

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede {sidste ar 2).

2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, associerede virksomheder 8380 0
Andre finansielle indtaegter 248.404
Finansielle indtaegter i alt 249.285
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 303.732 170
Regulering af udskudt skat -2.938 -16
Skat af arets resultat i alt 300.794 154
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
Jensen Homes ApS 8600 Silkeborg 50%
5 Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.376.336 4.719
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser
Ingen.
8 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet en leasingaftale med en gennemsnitlig ydelse pa DKK 2.051, i alt TDKK 59. Rest-
Igbetid i 29 mdr.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, hhv. TDKK 3.650, TDKK 3.813, TDKK 1.109 og TDKK 630,
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr
TDKK 11.089.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa hhv. TDKK 750, TDKK 500, TDKK 500 og TDKK 500, der giver
pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK
11.089.
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen og andre driftsindtaegter fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre

eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder lejeindtaegter fra selskabets ejendomme samt regnskabsposter af sekundaer
karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, lokaler og administration.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder ejendommenes driftsomkostninger samt regnskabsposter af sekundaer ka-
rakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgg@relsen over kontrakternes lgbetid.
Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser
og eventualposter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger amortisering af realkre-

ditlan samt tillaeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med det modtagne udbytte fra disse.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved @ndring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Produktionsanlaeg og maskiner 5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvzerdi. Kapitalvardien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvaerdien er lavere nedskrives
til denne.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopg@relsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opga@res som salgspris med fradrag af fardiggarelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjlpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemta-

gelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamiingen.

Gaeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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