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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Munklindevej 44
7441 Bording

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Kirsten Jensen
Ole Jensen

Jorgen V. Jensen

Direktion
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Danske Andelskassers Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Hadsten
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8370 Hadsten

Kontaktpersoner:
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Lars Lanther
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole lensen A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bording, 7. juni 2018

Direktionen:

oy

Bestyrelsen:

Kirsten Jensen Ole ensen i
Form’a‘r) ' .
&/l/ AT 3
L

Jgrgen V. Jensen
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S for regnskabsaret 1. januar 2017
- 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfa@ring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har
tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, 7. juni 2018

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

rnd Fodmocic

Dorrit Kristensen
Registreret revisor
mne7212
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive isolering-, temrer- og murer-
arbejde, kgb, salg, udlejning, ombygning af fast ejendom, administration heraf og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstiliende.
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2017 2016
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.241.741 1.875
1 Personaleomkostninger -209.130 -138
Afskrivninger, anlagsaktiver -101.744 -82
Andre driftsomkostninger -185.044 -257
Resultat fgr finansielle poster 745.823 1.399
Finansielle indtaegter 4.856 6
Finansielle omkostninger -158.371 -197
Resultat fgr skat 592.307 1.207
2 Skat af arets resultat -130.897 -259
Arets resultat 461.410 948
Forslag til resuitatdisponering:
Foreslaet udbytte 81.046 0
Overfgrt resultat 380.364 948
Resultatdisponering i alt 461.410 948
ansk > GGi
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2017 2016

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 11.089.393 11.078

Produktionsanlaeg og maskiner 216.608 197

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 23.140 45

Materielle anlaegsaktiver 11.329.141 11.320

Anlagsaktiver i alt 11.329.141 11.320

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 222.307 362

Udskudte skatteaktiver 0 42

Andre tilgodehavender 56.643 54

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 59.164 0

Periodeafgransningsposter 37.587 0

Tilgodehavender 375.700 459

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 5.760 5

Vaerdipapirer og kapitalandele 5.760 5

Omsaetningsaktiver i alt 381.460 464

Aktiveri alt 11.710.601 11.783
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole lensen A/S

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 3.155.172 2.775
Foresldet udbytte 81.046 0
4 Egenkapital i alt 3.736.218 3.275
Hensaettelser til udskudt skat 57
Hensatte forpligtelser 57
Gald til realkreditinstitutter 6.148.617 6.449
Kreditinstitutter 650.015 679
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.798.632 7.127
Geld til realkreditinstitutter 299.889 298
Kreditinstitutter 421.507 362
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 249.856 248
Selskabsskat 91.182 153
Anden gaeld 113.260 321
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.175.694 1.381
G=lds- og hensatte forpligtelser i alt 7.974.384 8.508
Passiver i alt 11.710.601 11.783
6 Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 168.825 113
Andre omkostninger til social sikring 17.045 18
@vrige personaleomkostninger 23.260 7
Personaleomkostninger i ait 209.130 138
Gennemsnitlig antal beskeaeftigede 2 1
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 88.440 148
Regulering af udskudt skat 42.457 111
Skat af arets resultat i alt 130.897 259
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 59.164
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 59.164
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udl&nsrente
med tillaeg, hvilket ultimo aret svarer til 10,05%.
Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for lanet.
4 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet 1alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 2.775 0 3.275
Arets resultat 0 380 81 461
Egenkapital ultimo 500 3.155 81 3.736
Virksomhedskapitalen er ssmmensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 5.458.747 5.800
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgdet en leasingaftale med en gennemsnitlig ydelse pd DKK 4.174, i alt TDKK 138.
Restlgbetid i 33 mdr.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, hhv. TDKK 3.650, TDKK 3.813 og TDKK 1.109, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr TDKK 11.089.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa hhv. TDKK 750, TDKK 500, TDKK 500 og TDKK 500, der giver
pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr TDKK
11.089.
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsdrets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder drift af selskabets ejendomme samt regnskabsposter af se-
kundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, lokaler og administration.

Leasingkontrakter
Leasingydelser pd kontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resuitatopggrelsen over kontrakternes Igbetid.
Virksomhedens samiede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser

og eventualposter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger amortisering af realkre-
ditlan samt tilleeg og godtgprelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resuitat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Produktionsanlag og maskiner 5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
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Ejendomsselskabet Kirsten og Ole Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, s&fremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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