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B.H. Trading & Finance A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

B.H. Trading & Finance A/S
c/o Jan Holfort

Hedegade 32A, 1. sal

4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 10 08 30 95

Bestyrelse

Jan Holfort
Jeppe Hjardemaal Holfort
Lasse Hjardemaal Holfort

Direktion

Jan Holfort

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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B.H. Trading & Finance A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.10.15 - 30.09.16 for B.H. Trading &
Finance A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 23. januar 2017

Direktionen

Jan Holfort

Bestyrelsen

Jan Holfort Jeppe Hjardemaal Holfort Lasse Hjardemaal Holfort
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B.H. Trading & Finance A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i B.H. Trading & Finance A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for B.H. Trading & Finance A/S for regnskabséaret 01.10.15 -
30.09.16, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

BeElERHOLM



B.H. Trading & Finance A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.10.15 - 30.09.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 23. januar 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Tage Andersen
Statsaut. revisor
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B.H. Trading & Finance A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.15 - 30.09.16 udviser et resultat pa DKK 3.754.172 mod
DKK 1.166.855 for tiden 01.10.14 - 30.09.15. Balancen viser en egenkapital pd DKK
31.224.833.

Ejendomsportefeljen bestar pr. balancedagen af en rasskke udlejningsejendomme, garage-
anleeg samt parkeringspladser. Disse er geografisk fordelt med ejendomme i Aarhus og flere
steder pd Sjelland. Der er i regnskabsaret foretaget en positiv veerdiregulering af
ejendomsportefglien pa t.DKK 5.451.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

B.H. Trading & Finance A/S

Resultatopgorelse
2015/16 2014/15
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.920.675 2.399.327
Personaleomkostninger -979.952 -245.038
Resultat for af- og nedskrivninger 940.723 2.154.289
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -11.840 -16.837
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5.451.000 870.858
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme -509.650 -305.078
Resultat af primeer drift 5.870.233 2.703.232
Andre finansielle indteegter 683.134 931.152
Andre finansielle omkostninger -1.750.512 -2.297.432
Finansielle poster i alt -1.067.378 -1.366.280
Resultat for skat 4.802.855 1.336.952
Skat af arets resultat -1.048.683 -170.097
Arets resultat 3.754.172 1.166.855
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 3.754.172 1.166.855
Ialt 3.754.172 1.166.855
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Note

B.H. Trading & Finance A/S

Balance

AKTIVER
30.09.16 30.09.15
DKK DKK
Investeringsejendomme 61.786.505 52.900.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3.440 15.280
Materielle anleegsaktiver i alt 61.789.945 52.915.280
Anlaegsaktiver i alt 61.789.945 52.915.280
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.000 2.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.138.228 16.602.687
Tilgodehavende selskabsskat 39.317 0
Andre tilgodehavender 77.081 1.135.919
Periodeafgraensningsposter 1.908 0
Tilgodehavender i alt 14.261.534 17.741.106
Likvide beholdninger 1.101.005 1.023.296
Omseetningsaktiver i alt 15.362.539 18.764.402
Aktiver i alt 77.152.484 71.679.682
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Note

8
9

B.H. Trading & Finance A/S

Balance

PASSIVER
30.09.16 30.09.15
DKK DKK
Selskabskapital 660.000 660.000
Overfort resultat 30.564.833 26.810.661
Egenkapital i alt 31.224.833 27.470.661
Henseettelser til udskudt skat 6.241.000 5.153.000
Hensatte forpligtelser i alt 6.241.000 5.153.000
Geeld til realkreditinstitutter 37.407.192 36.675.659
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.407.192 36.675.659
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 191.000 327.000
Geeld til kreditinstitutter 2.124 0
Deposita 1.810.001 1.613.484
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 63.949 68.467
Selskabsskat 0 102.097
Anden geeld 166.517 192.843
Periodeafgrssnsningsposter 45.868 76.471
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.279.459 2.380.362
Geeldsforpligtelser i alt 39.686.651 39.056.021
Passiver i alt 77.152.484 71.679.682

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM

10



B.H. Trading & Finance A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindtegter, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Investeringsejendomme - 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.900
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme maéles efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige veerdi.

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfselde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende &r.

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 475.557 243.321
Pensioner 500.000 0
Andre omkostninger til social sikring 4.395 1.717
Ialt 979.952 245.038
2. Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver 11.840 15.727
Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle/materielle
anleegsaktiver 0 1.110

Ialt 11.840 16.837
3. Andre finansielle indteegter
Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder 637.638 585.208
@vrige finansielle indteegter 45.496 345.944
I alt 683.134 931.152
4. Skatter
Arets aktuelle skat -39.317 102.097
Arets udskudte skat 1.088.000 68.000
I alt 1.048.683 170.097

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel

Belgb i DKK ejJendomme og inventar
Kostpris pr. 30.09.15 43.712.940 35.522
Tilgang i aret 3.470.505 0
Kostpris pr. 30.09.16 47.183.445 35.522
Dagsveerdireguleringer pr. 30.09.15 9.187.060 0
Dagsveerdireguleringer i aret 5.416.000 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30.09.16 14.603.060 0
Af- og nedskrivninger pr. 30.09.15 0 20.242
Afskrivninger i aret 0 11.840
Af- og nedskrivninger pr. 30.09.16 0 32.082
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.09.16 61.786.505 3.440

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene.

Ved opgerelsen af det fremtidige lebende driftsafkast, indregnes leje i overensstemmelse
med indgaede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder
omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i
den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering foretages et sken over ejendomsmarkedets
forrentningskrav hos kgber under hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering samt det eksisterende renteniveau ved
regnskabséarets udlgb. Ved verdianseettelsen pr. 30.09.16 er anvendt individuelt fastsatte
kapitaliseringsfaktorer i niveauet 4,75 - 9,00%.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af handelsveerdien af investe-
ringsejendommene.

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Noter
6. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.10.14 - 30.09.15
Saldo pr. 01.10.14 660.000 25.643.806
Forslag til resultatdisponering 0 1.166.855
Saldo pr. 30.09.15 660.000 26.810.661
Egenkapitalopgerelse 01.10.15 - 30.09.16
Saldo pr. 01.10.15 660.000 26.810.661
Forslag til resultatdisponering 0 3.754.172
Saldo pr. 30.09.16 660.000 30.564.833
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Kapitalandele 1 660.000
7. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.09.16 30.09.15
Geeld til realkreditinstitutter 191.000 36.528.000 37.598.192 37.002.659

8. Eventualforpligtelser

BeElERHOLM
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B.H. Trading & Finance A/S

Noter

8. Eventualforpligtelser - fortsat -

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter fra og med
regnskabséaret 2013 solidarisk og ubegreenset sammen med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforplig-
telse for de sambeskattede selskaber udger t.DKK 157 pa balancedagen, hvoraf t.DKK -39 er
indregnet i balancen som tilgodehavende. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere
korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til sambeskat-
ningsindkomsten mv.

9. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 37.598 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 61.787.

BeElERHOLM
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