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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for J.K. FINANS. GLAMSBJERG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbjerg, den 15. december 2023

Direktion:

Anders Kristensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i J.K. FINANS. GLAMSBJERG ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J.K. FINANS. GLAMSBJERG ApS for regnskabsar-
et 1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 15. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27706
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciieiiiiiiiiiiiiieieieieeeeenns
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviiiiiiiiiii i eas
DRIFTSRESULTAT ....neiniiiiiii e eeeeeeeeas
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t
Skat af arets resultat.....oe.vuveeeeeeniieinereieeireneneeaeaenen

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieiiieeieiie et eeineeieeineaieeanaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022/23
kr.

728.291

-166.395

561.896

-322.554

239.342

-1.246

238.096

238.096

238.096

2021/22
kr.

662.158

-154.095

508.063

-375.534

132.529

-27.802

104.727

104.727

104.727
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|
BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Grunde og bygninger.......
Materielle anlaegsaktiver.

ANLAGSAKTIVER...........

Andre tilgodehavender-....
Tilgodehavender...........

OMSATNINGSAKTIVER....

AKTIVER.................l.

PASSIVER

Selskabskapital.............
Reserve for opskrivninger.
Overfgrt overskud..........

EGENKAPITAL...............

Hensaettelse til udskudt skat.....ccovviiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

HENSATTE FORPLIGTELSER......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneens

Geaeld til realkreditinstitutter......oovvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn

Banklan.......ccovvvenvennenn.

Geeld til tilknyttede selskaber........c.ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns.
Geald til associerede selskaber.......covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.

Anden geeld................0

Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiinnn..

GALDSFORPLIGTELSER...

PASSIVER.......coccvnininns

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerh

Medarbejderforhold

edsstillelser

Note

2023
kr.

10.940.147
3 10.940.147

10.940.147

100.000
100.000

100.000

11.040.147

250.000
376.631
1.199.921

1.826.552

384.497

384.497

4.243.124
89.189

74.789

4 4.407.102

235.120
1.434.286
4.341
2.371.667
619
375.963
4.421.996

8.829.098

11.040.147

2022
kr.

10.447.260
10.447.260

10.447.260

829.330
829.330

829.330

11.276.590

250.000
398.917
939.539

1.588.456

458.040

458.040

4.473.266
101.587
26.822
4.601.675

228.165
1.687.399
8.125
2.276.549
0

428.181
4.628.419

9.230.094

11.276.590
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. oktober 2022.......
Forslag til resultatdisponering.....

Overfarsler
Tilladt udligning.........cccceeeunnee

Egenkapital 30. september 2023

Selskabs- Reserve for
kapital opskrivninger

250.000 398.917

-22.286

250.000 376.631

Overfort
overskud

939.539

238.096

22.286

1.199.921

10

| alt

1.588.456

238.096

0

1.826.552
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 68.296 65.068
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 254.258 310.466
322.554 375.534
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 74.789 26.822
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. -73.543 980
1.246 27.802
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. OKtODEr 2022 .. .ciiiiiii it it ettt e i reeiee e eaaann 11.737.813
LK== T - PP 659.281
Kostpris 30. september 2023.........ciitiiiiitiiiriieeieeeieeeneeeanaeeaanean 12.397.094
Opskrivninger 1. oKEober 2022 ......uviiiiiiiii it eiie e eeeneeeaan, 1.000.000
Opskrivninger 30. september 2023........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.000.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022.....ccureiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiereeanneee 2.290.552
Arets afSKITVIINGET .. v vt en, 166.395
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiea 2.456.947
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 10.940.147
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 10.457.286
Langfristede geeldsforpligtelser
30/9 2023 Afdrag Restgaeld  30/9 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 4.463.970 220.846 3.360.540 4.686.457
Banklan.......ccoeueniiiiiiiiiiiee e 103.463 14.274 23.462 116.561
Selskabsskat......ccvvverieiinirninienneennnenne, 74.789 0 0 26.822

4.642.222  235.120 3.384.002 4.829.840

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AK-EL
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Der er til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitut pa 4.464 tkr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 10.940 tkr.

Til sikkerhed geeld i pengeinstitut samt for kreditter stillet til radighed hos moderselskabet,
har virksomheden afgivet pant i 2 ejerpantebreve pa ialt 850 tkr. med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 3.418 tkr.

Medarbejderforhold 7
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for J.K. FINANS. GLAMSBJERG ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af vand og renovation indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af foretagne opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 111 ST PP 35-50 ar 25-75%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



