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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger
Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S
c/o Sydbank A/S

Peberlyk 4

6200 Aabenraa

Telefon: 74 37 37 37

Telefax: 74 37 35 35

CVR-nr.: 1008 05 33

Stiftet: 2. januar 1986
Hjemsted: Aabenraa

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Karen Frosig (formand)
Bjarne Larsen
Jan Svarre

Direktion
Jorn Adam Moller, direktor

Aktionzerforhold
Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Sydbank A/S.

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

CVR-nr. 30 70 02 28
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af investering i og udlejning af fast ejendom. Ledelsen forudser ingen
andring i aktiviteten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger -21.397 tkr., hvilket anses som utilfredsstillende. Det negative resultat kan
hovedsageligt henfores til nedskrivning pa igangveerende byggeri. Bestyrelsen foreslar arets resultat
-21.397 tkr. overfort til naeste ar.

P4 en ekstraordinaer generalforsamling den 18. januar 2017 blev det besluttet at forheje aktiekapitalen
med 1.000 tkr. og 24.000 tkr. i overkurs. De faktiske omkostninger ved forhgjelsen af aktiekapitalen
belob sig til ikke over 2.000 kr. Endvidere har moderselskabet bekraeftet fortsat at ville stille den
ngdvendige finansiering til rddighed for selskabets fortsatte drift, som minimum frem til udgangen af
2017.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter érsregnskabets afslutning ikke indtradt begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
gkonomiske stilling.

Personaleforhold
12016 har der udover direkteren ikke vaeret nogen ansatte. Der er ikke udbetalt lon til direktionen.

Fremtiden
Selskabet forventer et negativt resultat i 2017.
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Ejendomsselskabet af 1.juni 1986 A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

1.000 kr. Note 2016 2015
Nettoomsaetning 12.402 13.096
Andre driftsindtagter 2.363 561
Andre eksterne omkostninger -6.792 -5.160
Bruttoresultat 7.973 8.497
Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger og tilbageforsel af nedskrivninger af materielle anl®gsaktiver -24.927 -7.582
Resultat af primzer drift -16.954 915
Finansielle indtaegter 2 1 1
Finansielle omkostninger 3 -3.639 -3.600
Resultat for skat -20.592 -2.684
Skat af &rets resultat 4 805 -3.424
Arets resultat -21.397 740
Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Arets resultat -21.397 740
I alt til disposition -21.397 740
Henlagt til overfort resultat -21.397 740
I alt anvendt -21.397 740
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Balance 31. december

1.000 kr. Note 2016 2015

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 5 170.495 187.268

Driftsmidler 0 0
170.495  187.268

Finansielle anlzegsaktiver

Udskudt skat 0 1.640

0 1.640

Anlzgsaktiver i alt 170.495 188.908

Oms=etningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 3.866 382

Sambeskatningsbidrag 2.092 385

Deponeringskonto (moderselskab) 2.372 0

Omszetningsaktiver i alt 8.330 767

AKTIVERITALT 178.825 189.675
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Balance 31. december

1.000 kr. Note 2016 2015
PASSIVER

Egenkapital 6

Aktiekapital 10.000 10.000
Reserve for opskrivninger 3.681 2.429
Overfort resultat -9.833 11.564
Foresléet udbytte - -
Egenkapital i alt 3.848 23.993
Hensatte forpligtelser

Udskudt skat 1.217 0
Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter (moderselskab) 167.426  164.013
Sambeskatningsbidrag 0 0
Anden geld 6.334 1.669
Geldsforpligtelser i alt 173.760  165.682
PASSIVERT ALT 178.825  189.675
Eventualposter m.v. 7

Nzertstaende parter 8
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Note

Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Noter til arsrapporten

1
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste 4r.

Veasentlige regnskabsprincipper

Generelt

Indtegter og udgifter periodiseres over de perioder, de vedrarer og medtages i resultatopgerelsen

med de belgb, der vedrerer regnskabsperioden.

Ejendomme

Ejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfolgende til omvurderet vaerdi baseret pa

afkastmetoden. Grundforudsetninger, leje og afkastprocent, er vurderet af eksterne vurderingsmaend.

Ejendomme afskrives linezrt over den forventede brugstid, p4 50 &r, under hensyntagen til den forventede
scrapvardi ved brugstidens udlgb.

For mindre ejendomme udger den offentlige ejendomsvurdering grundlaget for mélingen til dagsveerdi.

Opskrivning af ejendomme posteres direkte pa egenkapitalen og tilbageforsel af tidligere foretagne
opskrivninger posteres ligeledes direkte pa egenkapitalen. Nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Ovrige materielle aktiver
Qvrige materielle aktiver méles til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Afskrivninger foretages
linezert over den forventede brugstid, typisk 3 - 5 ar.

Skatter
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sydbank A/S.

Den beregnede skat af drets indkomst fordeles mellem de sambeskattede danske virksomheder efter
fuldfordelingsmetoden.

Den indenlandske selskabsskat for de sambeskattede virksomheder betales af Sydbank A/S i henhold til
acontoskatteordningen.

Arets skat i resultatopgerelsen omfatter skat af arets skattepligtige indkomst, regulering til udskudt skat, samt
regulering af skat vedrerende tidligere &r.

Udskudt skat indregnes baseret pa den balanceorienterede geeldsmetode og omfatter midlertidige forskelle
mellem regnskabsmasssige og skattemassige verdier i balancen.

Beregning af udskudt skat sker pé baggrund af de geeldende skatteregler og den skattesats, der er vedtaget pa
balancetidspunktet. Zndring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatsen indregnes i
resultatopgerelsen.

Skyldig og tilgodehavende skat omfatter skat beregnet med udgangspunkt i den forventede skattepligtige
indkomst samt regulering af tidligere ars skatter.

Tilgodehavende
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Note

Note

Note

Note

Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Noter til arsrapporten

1.000 kr. 2016 2015
2

Finansielle indtaegter:

Qvrige renteindtegter 1 1
1 alt finansielle indtaegter 1 1
3

Finansielle omkostninger:

Ovrige renteudgifter 0 1
Renteomkostninger til kreditinstitutter (moderselskab) 3.639 3.599
I alt finansielle omkostninger 3.639 3.600
4

Skat af drets resultat

Sambeskatningsbidrag -2.092 -385
Arets regulering af udskudt skat 2.857 -3.009
Regulering af skat vedr. tidligere ar 40 -30
I alt skat af arets resultat 805 -3.424
5

Grunde og bygninger

Regnskabsmassig vaerdi primo 187.268 191.015
Kostpris primo 395.460 392.012
Tilgang 24.675 6.086
Afgang 37.415 2.638
Kostpris ultimo 382.720 395.460
Af- og nedskrivninger primo 210.621 203.039
Arets af- og nedskrivninger 24.927 7.582
Tilbageforte af- og nedskrivninger 19.642 -
Af- og nedskrivninger ultimo 215.906 210.621
Opskrivningshenleggelse primo 2.429 2.042
Arets opskrivninger 1.252 387
Tilbageforte opskrivninger - -
Opskrivningshenleggelse ultimo 3.681 2.429
Regnskabsmessig vaerdi ultimo 170.495 187.268

Verdien af selskabets grunde og bygninger ville udgere ca. 167 mio.kr. s&fremt indregning

og méling var uden lgbende opskrivninger til dagsverdi.
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Note

Note

Note

Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S
Noter til arsrapporten

1.000 kr. 2016 2015
6
Egenkapital:
Reserve

Aktie- for opskriv- Overfort Foreslaet

kapital ninger resultat udbytte Talt
Saldo primo 10.000 2.429 11.564 - 23.993
Kapitaludvidelse - - - - 0
Reserve for opskrivninger - 1.252 - - 1.252
Overfort, se resultatdisponering - - -21.397 - -21.397
Saldo ultimo 10.000 3.681 -9.833 - 3.848
De seneste 5 rs wndringer af aktiekapitalen specificeres siledes:

2012 2013 2014 2015 2016

Saldo 1. januar 9.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Kontant kapitalforhgjelse 1.000 - - - -
Saldo ultimo 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Aktiekapital:
Aktiekapitalen bestdr af:
1 aktie med en pélydende vaerdi a 10.000.000 kr.
7
Eventualposter m.v.:
Der péhviler selskabet en lejemélsforpligtelse overfor moderselskabet pé 900 900
Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pd 8.921 6.608

Selskabet hefter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for koncernens skat i den pr.
31. december 2016 bestiende sambeskatning.

8
Neartstiende parter:
Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S's nartstiende parter er:

Bestemmende indflydelse:
Sydbank A/S, Peberlyk 4, 6200 Aabenraa, der er hovedaktionzr.

Ejerforhold:
Folgende aktionarer er noteret i selskabets aktionzrfortegnelse som ejende mere end 5 pct. af
stemmerne og aktiekapitalen:

Sydbank A/S, Peberlyk 4, 6200 Aabenraa

Koncernregnskab:
Selskabet indregnes i moderselskabets koncernregnskab.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Erkleeringer

Ledelsens erklzering

Vi har behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Ejendoms-
selskabet af 1. juni 1986 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 20. februar 2017
Direktion:

/J orn Adam Meller

v

Bestyrelse:
Karen Frasi'g' B;j arne Larsen
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Erkleeringer

Intern revision

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Revisionen er udfert p4 grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens
gennemforelse i finansielle virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Vi har planlagt og udfert revisionen for at afgive revisionspétegning med en konklusion
med hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Vi har deltaget i revisionen
af alle vaesentlige og risikofyldte omrader.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet har vi gennemleest ledelsesberetningen og i
den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 20. februar 2017

(AE—=< )

Ole Kirkbak
revisionschef
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Erkleeringer

Den uafhzengige revisors erklzringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Axrsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af 4rsregnskabet.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Som led 1 en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte
driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 20. februar 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVRénr. 30 70 02 28
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Lars Rhod Sendeérgaard Klaus Skovsen
statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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