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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Roland Nielsen Invest ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 30. juni 2020
Direktion:

(% @Z&{ &/L

Bent Roland Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Roland Nielsen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Roland Nielsen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 30. juni 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Evan Christensen
statsaut. revisor
mnel8550
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Roland Nielsen Invest ApS

Adresse, postnr., by Lovnkeargaardvej 25, 9560 Hadsund

CVR-nr. 1007 99 69

Hjemstedskommune Mariagerfjord

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Bent Roland Nielsen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet har til formal at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 8.567.824 kr. mod et overskud pa
8.617.618 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
79.598.990 kr.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer ligeledes et positivt resultat i regnskabsaret 2020, dog afhaengig af udviklingen i
corona-krisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
-49.020 -57.603
612.608 2.454.815
563.588 2.397.212

7.658.582 5.803.548
833.100 507.223
-413.324 -90.365
8.641.946 8.617.618
-74.122 0]
8.567.824 8.617.618
5.341.418 4.771.082
3.226.406 3.846.536
8.567.824 8.617.618
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veardipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
46.286.630 51.628.048
14.076.317 13.021.235
60.362.947 64.649.283
60.362.947 64.649.283
13.977.765 2.547.797

1.027.032 1.101.154
2.711.280 2.883.016
17.716.077 6.531.967
1.582.449 1.380.999
19.298.526 7.912.966
79.661.473 72.562.249
5.873.874 5.873.874
52.849.543 47.508.125
20.875.573 17.649.167
79.598.990 71.031.166
6.692 1.475.292
6.692 1.475.292
55.791 55.791
55.791 55.791
62.483 1.531.083
79.661.473 72.562.249
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

kr. Selskabskapital efterindre verdi Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 5.873.874 47.508.125 17.649.167 71.031.166
Overfert via resultatdisponering 0 5.341.418 3.226.406 8.567.824
Egenkapital

31. december 2019 5.873.874 52.849.543 20.875.573 79.598.990
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roland Nielsen Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning til arsregnskabs-
lovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra associerede virksom-
heder, deklarerede udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode, som malemetode, til
den forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital. Kapitalandele i virksomheder med
negativ indre vaerdi males til O kr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ
egenkapital modregnes i tilgodehavender hos kapitalandelen, i det omfang det er uerholdeligt. Belgb
herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vardi.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele under finansielle anlagsaktiver males til dagsvaerdi pa balanceda-
gen. Kapitalandele, hvor der ikke kan opggres en palidelig dagsvaerdi, males alternativt til kostpris. Der
foretages nedskrivning til nettorealisationsveerdi, hvis denne vurderes lavere end kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligatio-
ner, males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige sk@n. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr. 2019 2018

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra associerede virksomheder 804.253 79.485

Andre finansielle indteegter 28.847 427.738
833.100 507.223

Skat af arets resultat

Arets requlering af udskudt skat 81.566 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -7.444 0
74.122
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Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
associerede

Roland Nielsen Invest ApS
Arsrapport 2019

Andre
vardipapirer og

kr. virksomheder kapitalandele I alt
Kostpris 1. januar 2019 4,119.923 11.376.263 15.496.186
Tilgang i aret 0 500.000 500.000
Afgang i arets lgb 0 -54.578 -54.578
Kostpris 31. december 2019 4.119.923 11.821.685 15.941.608
Veardireguleringer 1. januar 2019 47.508.125 1.644.972 49.153.097
Udloddet udbytte -13.000.000 0 -13.000.000
Andel af arets resultat 7.658.582 0 7.658.582
Arets opskrivninger 0 609.660 609.660
Veerdireguleringer 31. december 2019 42.166.707 2.254.632 44.421.339
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 46.286.630 14.076.317 60.362.947
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
Ejendomsselskabet af 1. juli 2004
A/S A/S Vejle 22,22% 10.331.710 2.332.830
Mariagerfjord Golf A/S A/S Hadsund 33,68 % 11.842.467 247.485
Hadsund Erhvervsbygninger A/S A/S Hadsund 33,33% 120.007.143 19.670.620
RNIHE Holding ApS ApS Hadsund 50,00 % 0 0
B.P.J.E. HmbH GmbH Tyskland 33,33% 0 0

Andre kapitalandele

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i vaerdipapirer og
kapitalandele. Andre kapitalandele og veerdipapirer indregnes til dagsvardi med vardiregulering over
resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 37. Kapitalandele, hvor der ikke kan opggres en
palidelig dagsvaerdi, males alternativt til kostpris. Der foretages nedskrivning til nettorealisationsveerdi,
hvis denne vurderes lavere end kostpris.

Der er foretaget dagsveerdiregulering af de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hoved-
aktivitet er investering i investeringsejendomme, som Igbende reguleres til dagsvaerdi. Det er ledelsens
vurdering, at selskabets forholdsmassige andel af indre vaerdi i disse virksomheder udger et retvisende
billede af dagsvaerdien af selskabets investering heri.

| de underliggende investeringsselskaber fastlaegges dagsveerdien af investeringsejendomme ved
anvendelse af ekstern vurdering foretaget af sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en
anderkendt veaerdiansettelsesmodel, herunder anvendelse af en afkastbaseret model.

Den afkastbaserede model indebearer, at dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving,
der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en
afkastbaseret model.

For de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hovedaktivitet ikke er investering, er det ledel-
sens vurdering, at der ikke har kunnet opgeres en palidelig dagsvaerdi, hvorfor disse kapitalandele males
til kostpris og nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne vurderes lavere.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder tilgodehavender hos associerede virksomheder med 11.500
t.kr. senere end 1 ar fra balancedagen. Der er tale om et ansvarligt 1an ydet til en associeret
virksomhed.

Af de samlede tilgodehavender forfalder andre tilgodehavender med 2.711 t.kr. (2018: 2.883 t.kr.)
senere end 1 ar fra balancedagen.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:

kr. 2019 2018 2017 2016 2015
Saldo primo 5.873.874 5.873.874 5.873.874 5.873.874 5.125.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 748.874

5.873.874 5.873.874 5.873.874 5.873.874 5.873.874
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