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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Roland Nielsen Invest
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 30. juni 2022
Direktion:

@/ 1) _

Bent Roland Nielsen

Bestyrelse:
Bent Roland Nielsen Anne Berwald Roland

Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Roland Nielsen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Roland Nielsen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

B Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

P> Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p&
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 30. juni 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 92)28

bron

Evan Christensen
statsaut. revisor
mnel8550
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Bent Roland Nielsen
Anne Berwald Roland Nielsen

Bent Roland Nielsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet har til formal at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd 17.318.683 kr. mod et overskud pa
11.054.903 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
107.972.576 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster
Indtaegter af kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
-224.608 -176.156
8.703.260 506.194
8.478.652 330.038
6.491.531 8.497.022
2.444.157 3.329.548
-95.657 -1.101.705
17.318.683 11.054.903
3.491.531 5.997.022
13.827.152 5.057.881
17.318.683 11.054.903
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
4 Tilgodehavender
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
42.775.183 52.283.652
22.979.078 14.582.511
65.754.261 66.866.163
65.754.261 66.866.163
27.560.105 12.470.392

1.027.032 1.027.032
986.734 721.599
29.573.871 14.219.023
6.909.095 3.142.037
6.909.095 3.142.037
5.815.773 6.633.153
42.298.739 23.994.213
108.053.000 90.860.376
5.873.874 5.873.874
62.338.096 58.846.565
39.760.606 25.933.454
107.972.576 90.653.893
23.532 150.692
23.532 150.692
56.892 55.791
56.892 55.791
80.424 206.483
108.053.000 90.860.376
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2021

Kr. Selskabskapital efter indre vaerdi Overfegrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2021 5.873.874 58.846.565 25.933.454 90.653.893
Overfort via resultatdisponering 0 3.491.531 13.827.152 17.318.683
Egenkapital

31. december 2021 5.873.874 62.338.096 39.760.606 107.972.576
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roland Nielsen Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2021 implementeret sndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens praecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne skal
have denne betegnelse, nar virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksomheder.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgegrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning til arsregnskabs-
lovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Ipb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra associerede virksom-
heder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Balancen

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele under finansielle anlagsaktiver males til dagsvaerdi pa balanceda-
gen. Kapitalandele, hvor der ikke kan opggeres en palidelig dagsvaerdi, males alternativt til kostpris. Der
foretages nedskrivning til nettorealisationsvardi, hvis denne vurderes lavere end kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligatio-
ner, males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, rea-
lisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et
negativt belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 2021 2020
Finansielle indteegter
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og tilgodehavender,

der er anlaegsaktiver 818.001 2.425.751
Renteindtaegter fra kapitalinteresser 686.242 746.668
Gevinst ved salg af andre kapitalandele 122.732 0
Dagsveardiregulering af bgrsnoterede veaerdipapirer 770.764 141.771
Andre finansielle indtegter 46.418 15.358

2.444.157 3.329.548
Finansielle anlaegsaktiver
Andre
Kapitalandele i vardipapirer og

kr. kapitalinteresser kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2021 4.119.923 11.821.685 15.941.608
Afgang i arets lgb 0 -306.694 -306.694
Kostpris 31. december 2021 4.119.923 11.514.991 15.634.914
Verdireguleringer 1. januar 2021 48.163.729 2.760.826 50.924.555
Udloddet udbytte -16.000.000 0 -16.000.000
Andel af arets resultat 6.491.531 0 6.491.531
Arets opskrivninger 0 8.703.261 8.703.261
Veardireguleringer 31. december 2021 38.655.260 11.464.087 50.119.347
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2021 42.775.183 22.979.078 65.754.261
Kapitalinteresser
Ejendomsselskabet af 1. juli 2004

A/S A/S Vejle 22,22 % 25.390.782 4.331.058
Mariagerfjord Golf A/S A/S Hadsund 33,68 % 11.652.443 1.046.797
Hadsund Erhvervsbygninger A/S A/S Hadsund 33,33% 138.626.424 15.529.825
RHINE Holding ApS ApS Hadsund 50,00 % 0 0
B.P.J.E GmbH GmbH Tyskland 33,33 % 0 0

Andre kapitalandele

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i vaerdipapirer og
kapitalandele. Andre kapitalandele og veerdipapirer indregnes til dagsveerdi med verdiregulering over
resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 37. Kapitalandele, hvor der ikke kan opggres en
palidelig dagsvaerdi, males alternativt til kostpris. Der foretages nedskrivning til nettorealisationsvaerdi,
hvis denne vurderes lavere end kostpris.

Der er foretaget dagsvaerdiregulering af de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hoved-
aktivitet er investering i investeringsejendomme, som lgbende reqguleres til dagsveerdi. Det er ledelsens
vurdering, at selskabets forholdsmaessige andel af indre veerdi i disse virksomheder udger et retvisende
billede af dagsveerdien af selskabets investering heri.

| de underliggende investeringsselskaber fastlaagges dagsveerdien af investeringsejendomme ved
anvendelse af ekstern vurdering foretaget af sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en
anderkendt veaerdiansattelsesmodel, herunder anvendelse af en afkastbaseret model.

Den afkastbaserede model indebarer, at dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving,
der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en
afkastbaseret model.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver (fortsat)

For de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hovedaktivitet ikke er investering, er det ledel-
sens vurdering, at der ikke har kunnet opggres en palidelig dagsvaerdi, hvorfor disse kapitalandele males
til kostpris og nedskrives til nettorealisationsvardi, hvis denne vurderes lavere.

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder tilgodehavender hos kapitalinteresser med 25.015 t.kr. senere
end 1 ar fra balancedagen. Der er tale om et ansvarligt 1an ydet til en kapitalinteresse.

Af de samlede tilgodehavender forfalder andre tilgodehavender med 987 t.kr. (2020: 722 t.kr.) senere
end 1 ar fra balancedagen.
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