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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Roland Nielsen Invest ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 23. maj 2017
Direktion:

(Wit )

Bent Roland Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Roland Nielsen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Roland Nielsen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nr sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 23. maj 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70,062 28

Evan Christensen
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
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Revision
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Roland Nielsen Invest ApS
Lovnkargaardvej 25, 9560 Hadsund

100799 69

Mariagerfjord
1.januar - 31. december

Bent Roland Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, Postboks 710, 9100 Aalborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet har til formal at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 9.249.737 kr. mod 6.563.247 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 54.050.587 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Dagsvaerdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat far finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-82.912 -53.519
447.430 609.626
364.518 556.107
10.485.399 5.326.208
422 .477 2.821.335
-1.047.397 -1.964.208
10.224.997 6.739.442
-975.260 -176.195
9.249.737 6.563.247
2.740.033 4.326.208
6.509.704 2.237.039
9.249.737 6.563.247
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

5 Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Vardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker
Anden geald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
46.015.927 43.275.894
10.473.511 21.539.670
56.489.438 64.815.564
56.489.438 64.815.564
1.101.154 2.076.414
0 55.000
2.110.451 2.258.415
3.211.605 4.389.829
11.174 0
11.174 0
71.036 0
3.293.815 4.389.829
59.783.253 69.205.393
5.873.874 5.873.874
41.067.877 38.327.844
7.108.836 599.132
54.050.587 44.800.850
5.679.239 5.879.327
5.679.239 5.879.327
35 18.493.324

53.392 31.892
53.427 18.525.216
5.732.666 24.404.543
59.783.253 69.205.393
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskrivning

kr. Selskabskapital efterindre vaerdi Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 5.873.874 38.327.844 599.132 44.800.850
Overfart, jf. resultatdisponering 0 2.740.033 6.509.704 9.249.737
Egenkapital

31. december 2016 5.873.874 41.067.877 7.108.836 54.050.587
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roland Nielsen Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfo-
rer ingen &ndringer til indregning og méling, hvorfor arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gzlds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning til arsregnskabs-
lovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra associerede virksom-
heder, deklarerede udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende andre vardipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode til den forholdsmaessigt
ejede andel af virksomhedernes egenkapital. Kapitalandele i virksomheder med negativ indre veerdi
males til O kr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ egenkapital modregnes i
tilgodehavender hos kapitalandelen, i det omfang det er uerholdeligt. Belgb herudover indregnes under
posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dakke underbalancen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele under finansielle anlaegsaktiver males til dagsveerdi pa balanceda-
gen. Kapitalandele, hvor der ikke kan opgeres en pélidelig dagsvaerdi, males alternativt til kostpris. Der
foretages nedskrivning til nettorealisationsveerdi, hvis denne vurderes lavere end kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver, der bestar af bersnoterede aktier og obligatio-
ner, males til dagsvardi (barskurs) pa balancedagen.

el
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr. 2016 2015

Finansielle indtazgter

Renteindtagter fra associerede virksomheder 109.564 32.925

Andre finansielle indtaegter 312.913 2.788.410
422.477 2.821.335

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat 975.260 176.195

975.260 176.195

12



EY

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i Andre
associerede vaerdipapirer og
kr. virksomheder kapitalandele I alt
Kostpris 1. januar 2016 5.280.369 13.016.390 18.296.759
Afgang i arets lgb 0 -5.000.000 -5.000.000
Kostpris 31. december 2016 5.280.369 8.016.390 13.296.759
Veerdireguleringer 1. januar 2016 37.995.525 8.523.280 46.518.805
Udloddet udbytte -7.745.366 0 -7.745.366
Andel af arets resultat 10.485.399 0 10.485.399
Arets opskrivninger 0 521.431 521.431
Tilbagefarsel af opskrivninger tidligere ar 0 -6.587.590 -6.587.590
Vardireguleringer 31. december 2016 40.735.558 2.457.121 43.192.679
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 46.015.927 10.473.511 56.489.438
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
POROTI Invest A/S A/S Horsens 33,33% 9.731.784 14.051.354
Ejendomsselskabet af 1. juli 2004
A/S A/S Vejle 22,22% 3.787.095 1.366.531
Mariagerfjord Golf A/S A/S Hadsund 27,40 % 11.316.432 79.622
Hadsund Erhvervsbygninger A/S A/S Hadsund 33,33% 119.789.412 16.407.197
RNIHE Holding ApS ApS Hadsund 50,00 % 0 0
B.P.J.E. HmbH GmbH Tyskland 25,00 % 0 0

Andre kapitalandele

Virksomheden udever investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i vaerdipapirer og
kapitalandele. Andre kapitalandele og vardipapirer indregnes til dagsvardi med veerdiregulering over
resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 37. Kapitalandele, hvor der ikke kan opgegres en
palidelig dagsveerdi, males alternativt til kostpris. Der foretages nedskrivning til nettorealisationsveerdi,
hvis denne vurderes lavere end kostpris.

Der er foretaget dagsvaerdirequlering af de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hoved-
aktivitet er investering i investeringsejendomme, som labende requleres til dagsverdi. Det er ledelsens
vurdering, at selskabets forholdsmassige andel af indre vaerdi i disse virksomheder udger et retvisende
billede af dagsvaerdien af selskabets investering heri.

I de underliggende investeringsselskaber fastlaegges dagsvaerdien af investeringsejendomme ved
anvendelse af ekstern vurdering foretaget af sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret p& en
anderkendt vaerdiansattelsesmodel, herunder anvendelse af en afkastbaseret model.

Den afkastbaserede model indebaerer, at dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving,
der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en
afkastbaseret model.

For de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hovedaktivitet ikke er investering, er det ledel-
sens vurdering, at der ikke har kunnet opgeres en palidelig dagsvaerdi, hvorfor disse kapitalandele méles
til kostpris og nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne vurderes lavere.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder andre tilgodehavender med 970 t.kr. (2015: 847 t.kr.) senere
end 1 ar fra balancedagen.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 &r:

kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 5.873.874 5.125.000 5.125.000 5.125.000 5.125.000
Kapitalforhgjelse 0 748.874 0 0 0

5.873.874 5.873.874 5.125.000 5.125.000 5.125.000

Sikkerhedsstillelser
Selskabet haefter for BPJE GmbH's gaeld i Spar Nord Bank A/S. Haftelsen er maksimeret til 13 mio. kr.
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