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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Roland Nielsen Invest ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1.januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 29. maj 2018
Direktion:

Bent Roland Nielsen



Roland Nielsen Invest ApS
Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Roland Nielsen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Roland Nielsen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. maj 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7042 28

Evan Christensen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne18550
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Roland Nielsen Invest ApS
Lovnkargaardvej 25, 9560 Hadsund

100799 69

Mariagerfjord
1. januar - 31. december

Bent Roland Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet har til formal at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 8.362.961 kr. mod et overskud pa
9.249.737 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
62.413.548 kr.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer ligeledes et positivt resultat i regnskabsaret 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
-52.238 -82.912
-3.266.963 447.430
-3.319.201 364.518
7.135.054 10.485.399
4.560.732 422.477
-13.624 -1.047.397
8.362.961 10.224.997
0 -975.260
8.362.961 9.249.737
3.869.592 2.740.033
4.493.369 6.509.704
8.362.961 9.249.737
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele
Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker
Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser

Roland Nielsen Invest ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
46.642.412 46.015.927
10.566.420 10.473.511
57.208.832 56.489.438
57.208,832 56.489.438

610.154 707.461
1.101.154 1.101.154
1.334.830 1.402.990
3.046.138 3.211.605

0 11.174

0] 11.174
4.605.563 71.036
7.651.701 3:293.815
64.860.533 59.783.253
5.873.874 5.873.874
42.737.043 41.067.877
13.802.631 7.108.836
62.413.548 54.050.587
2.391.194 5.679.239
2.391.194 5.679.239
0 35

55.791 53,392
55091 53.427
2.446.985 5.732.666
64.860.533 59.783.253
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

Kkr. Selskabskapital efterindre veerdi Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 5.873.874 41.067.877 7.108.836 54.050.587
Afgang ved salg af virksomhed 0 -2.200.426 2.200.426 0
Overfort via resultatdisponering 0 3.869.592 4.493.369 8.362.961
Egenkapital

31. december 2017 5.873.874 42.737.043 13.802.631 62.413.548
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roland Nielsen Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til arsregnskabs-
lovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra associerede virksom-
heder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vardis metode til den forholdsmaessigt
ejede andel af virksomhedernes egenkapital. Kapitalandele i virksomheder med negativ indre vardi
males til O kr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ egenkapital modregnes i
tilgodehavender hos kapitalandelen, i det omfang det er uerholdeligt. Belgb herudover indregnes under
posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke underbalancen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vardi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele under finansielle anlagsaktiver males til dagsveerdi pa balanceda-
gen. Kapitalandele, hvor der ikke kan opggres en palidelig dagsvaerdi, males alternativt til kostpris. Der
foretages nedskrivning til nettorealisationsvaerdi, hvis denne vurderes lavere end kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligatio-
ner, males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

11



Roland Nielsen Invest ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfael-
de, hvor opgorelse af skatteveaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

kr. 2017 2016

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra associerede virksomheder 12.257 109.564

Andre finansielle indtaegter 4.548.475 312.913
4.560.732 422 .477

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 0 975.260

975.260
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Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
associerede

Roland Nielsen Invest ApS
Arsrapport 2017

Andre
vardipapirer og

kr. virksomheder kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2017 5.280.369 8.016.390 13.296.759
Tilgang i arets lgb 0 3.359.873 3.859:873
Afgang i arets Ipb -1.375.000 0 -1.375.000
Kostpris 31. december 2017 3.905.369 11.376.263 15.281.632
Veerdireguleringer 1. januar 2017 40.735.558 2.457.121 43.192.679
Udloddet udbytte -2.872.667 0 -2.872.667
Arets opskrivninger 6.743.080 0 6.743.080
Tilbagefgrsel af opskrivninger tidligere ar -1.868.928 0 -1.868.928
Nedskrivning 0 -3.266.964 -3.266.964
Verdireguleringer 31. december 2017 42.737.043 -809.843 41.927.200
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 46.642.412 10.566.420 57.208.832
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
Ejendomsselskabet af 1. juli 2004
A/S A/S Vejle 22,22% 5.954.227 2.167.132
Mariagerfjord Golf A/S A/S Hadsund 27,40 % 11.349.053 32.621
Hadsund Erhvervsbygninger A/S A/S Hadsund 33,33% 134.047.228 18.757.816
RNIHE Holding ApS ApS Hadsund 50,00 % 0 0
B.P.J.E. HmbH GmbH Tyskland 33,33 % 0 0

Andre kapitalandele

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i vaerdipapirer og
kapitalandele. Andre kapitalandele og veerdipapirer indregnes til dagsvaerdi med vardiregulering over
resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 37. Kapitalandele, hvor der ikke kan opgeres en
palidelig dagsvaerdi, males alternativt til kostpris. Der foretages nedskrivning til nettorealisationsvaerdi,
hvis denne vurderes lavere end kostpris.

Der er foretaget dagsvaerdiregulering af de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hoved-
aktivitet er investering i investeringsejendomme, som Ipbende reguleres til dagsvaerdi. Det er ledelsens
vurdering, at selskabets forholdsmaessige andel af indre veerdi i disse virksomheder udger et retvisende
billede af dagsveerdien af selskabets investering heri.

I de underliggende investeringsselskaber fastlaegges dagsvaerdien af investeringsejendomme ved
anvendelse af ekstern vurdering foretaget af sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en
anderkendt veerdiansattelsesmodel, herunder anvendelse af en afkastbaseret model.

Den afkastbaserede model indebeerer, at dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving,
der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret'
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en
afkastbaseret model.

For de af selskabets kapitalandele i virksomheder, hvis hovedaktivitet ikke er investering, er det ledel-
sens vurdering, at der ikke har kunnet opgeres en palidelig dagsvaerdi, hvorfor disse kapitalandele males
til kostpris og nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne vurderes lavere.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder andre tilgodehavender med 1.335 t.kr. (2016: 970 t.kr.)
senere end 1 ar fra balancedagen.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2017 2016 2015 2014 2013
Saldo primo 5.873.874 5.873.874 5.125.000 5.125.000 5.125.000
Kapitalforhgjelse 0 0 748.874 0 0

5.873.874 5.873.874 5.873.874 5.125.000 5.125.000

Sikkerhedsstillelser
Selskabet hafter for BPJE GmbH's gaeld i Spar Nord Bank A/S. Haeftelsen er maksimeret til 8 mio. kr.
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