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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for K/S Kundvégen 6, Halmstad.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beremingen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 8. april 2019.

Som komplementar

Kundvagen 6, 2002 ApS

Bestyrelse

Michael Asker Larsen Francis Dan Craik Bjarne Torben Dahl Jorgensen
formand
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Den uafha®ngige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/S Kundvigen 6, Halmstad

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Kundvégen 6, Halmstad for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (regnskabet).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferesi
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer p& grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusjon.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Penneo dokumentnegle: IGBVV-TXELT-DBWL6-EDCVT-PMP5B-2542Z



K/S Kundvigen 6, Halmstad

Den uafh®ngige revisors revisionspategning - fortsat

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

o  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 8. april 2019

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr. 33771231

Poul Spencer Poulsen Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23324 mne32205
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom beliggende pd Kundvigen 6 i
Halmstad.

Selskabet indgik ultimo 2017 lang lejeaftale med Nordic Trampoline Park AB, der overtog Elgigantens

lokale. Lokalet kraever en del ombygning for at kunne benyttes som trampolinpark, hvilket allerede blev
pabegyndt ultimo 2017 og afsluttet i 2018, og lejer flyttede ind pr. 1. juni 2018.

Selskabet indgik endvidere en aftale med en anden af selskabets lejere om, at de fraflyttede lejemadlet for
lejeaftalens udleb for at lejemalet kunne ombygges til fitnesscenter til Nordic Wellness. Lejeaftalen med
Nordic Wellness blev ligeledes indgaet pé en lang lejeaftale med indflytning fra 1. december 2018.

I forbindelse med genudlejningerne har selskabet forpligtet sig til at ombygge begge lejemal.
Ombygningsudgifterne udgiftsferes i 2018 og 2019, men er indregnet i veerdianseettelsen af ejendommen pr.
31. december 2018.

Lejerne benytter og har hele aret fuldt ud benyttet ejendommen til afskrivningsberettigede formal.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pa 1.789.195 kr.

Egenkapitalen udger 27.600.416 kr. pr. 31. december 2018.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af veesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som
eendrer pa vurderingen af arsrapporten.

Forventet udvikling

Bestyrelsen forventer i det kommende &r et positivt resultat ekskl. veerdiregulering af
investeringsejendommen.
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner (DKK).
Den anvendte regnskabspraksis, som er usendret i forhold til sidste ar, er i hovedtreek som felger.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af 2endrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen ndr selskabet, som falge af en tidligere begivenhed, har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Moneteare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og —tab indgar i resultatopgerelsen under
finansielle poster.
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Resultatopgerelsen:

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens §32 er nettoomszetning ikke oplyst i drsrapporten.
Lejeindtaegter

1 lejeindteegter indregnes indteegter fra udleje af selskabets ejendom.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med ejendommens drift og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der afholdes til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster indeholder renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat

Der afsaettes ikke skat i drsrapporten, idet selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt.

Balancen:

Investeringsejendomme

Investeringer i ejendomme med det formal at opné afkast af den investerede kapital i form af lebende
driftsafkast ogfeller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og maéles efter reglerne om
investeringsejendomme. Investeringsejendommen males til dagsvaerdi efter normalindtjeningsmetoden.
Arligt foretages maling af ejendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsér,
korrigeret for udsving, der karakteriseres som veerende enkeltstdende heendelser. Afkastprocenten
fastsaettes arligt af selskabets ledelse i samarbejde med selskabsadministrator pa grundlag af udviklingen i
markedsforholdene for den pageldende ejendomstype og dels pa grundlag af andringer i ejendommens
forhold. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til palydende verdi med
fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af tab. Nedskrivninger opgeres pé grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veaesentlighed svarer til nominel veerdi.

11
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Resultatopgorelse

Bruttoresultat

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom

Resultat for finansiering

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Note 2018 2017
2.110.288 3.184.482
2 501.411 112.724
2.611.700 3.297.206
3 -822.505 -985.753
1.789.195 2.311.453
1.789.195 2.311.453
1.789.195 2.311.453

12
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Balance

Aktiver
Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Kontant andel af stamkapitalen

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til kreditinstitutter
Anden langfristet gaeld

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter
Kreditorer
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og eventualforpligtelser

Note 2018 2017
4 51.710.959 45.678.803
51.710.959 45.678.803
51.710.959 45.678.803
607.708 320.886
683.581 5.362.453
1.291.289 5.683.339
53.002.248 51.362.142
0 0
27.600.416 27.046.309
27.600.416 27.046.309
7 21.783.468 22.325.976
8 125.000 125.000
21.908.468 22.450.976
7 1.118.964 0
973.475 418.427
1.400.925 1.446.430
3.493.364 1.864.857
25.401.832 24.315.833
53.002.248 51.362.142
9
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Noter

Usikkerhed ved indregning og méling

Serlige risici
Til selskabets aktiviteter er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de vasentligste er
fastsettelse af ejendommens dagsvardi og kapitalfremskaffelse.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognoticere de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en &rraekke,
hvorfor det ma forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med fastszettelse af ejendommens
dagsveerdi.

Rente og valutarisici

Selskabet har et erhvervslan i SEK med fast rente frem til 2018. Selskabet er saledes eksponeret
for den finansielle risiko i form af udviklingen i valutakursen pa svenske kroner.

2018 2017

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Verdiregulering af ejendom 501.411 112.724

501.411 112.724
Finansielle omkostninger
Renter, prioritetslan -647.893 -836.311
Renter, komplementarselskab -9.862 -9.604
Renter, diverse -995 -1.785
Bankgebyrer -9.898 -1.991
Valutakursreguleringer pr. 31.12,, i ovrigt -151.839 -136.062

-822.505 -985.753
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Noter - fortsat

2018 2017

Investeringsejendom

Kostpris 01.01 42.334.138 42.334.138
Arets tilgang 7.324.557 0
Kostpris 31.12 49.658.695 42.334.138
Verdiregulering 01.01. 3.344.665 4.557.412
Arets veerdiregulering 501.411 112.724
Teknisk valutakursregulering -1.793.813 -1.325.471
Vardiregulering 31.12 2.052.264 3.344.665
Regnskabsmassig verdi 31.12 51.710.959 45.678.803
Anvendt afkastprocent ved veerdiberegning 7,10% 7,10%

Ved udarbejdelse af &rsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en
raekke regnskabsmaeessige skon og vurderinger for indregning og veerdianseettelse af selskabets
aktiver og forpligtelser.

Vurderingen af ejendommens dagsvzerdi pr. 31. december 2018 er fastlagt af selskabets ledelse
sammen med selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende 8r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende
begivenheder.

De forventede lejeindtegter er opgjort til TDKK 3.926 realiseret med en forventet tomgang pa 0
pct. - svarende til en nettoleje p& TDKK 3.926.

Fratrukket omkostninger til vedligeholdelse og administration mv. med TDKK 165 udger
ejendommens driftsafkast derfor netto TDKK 3.761.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsaettelse af ejendommenes dagsveerdi, udger 7,10% og
fastseettes &rligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

Konsekvenserne pa ejendommens veerdi og selskabets egenkapital af eendring i afkastprocenten
pé ejendommen er illustreret i nedenstdende skema.

Afkastkrav Veerdi af Egenkapital (kr.)
6,85% 52.567.918 28.457.375
7,10% 51.710.959 27.600.416
7,35% 48.833.194 24.722.651

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudseetninger, som vurderes
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er et udtryk
for det geeldende markedsniveau.

Der har ikke veeret eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Noter - fortsat

Kontant andel af stamkapitalen

Kontant andel af stamkapitalen, primo
Arets opkreevninger

Kontant andel af stamkapitalen, ultimo

Den hertil svarende stamkapital udger
21.600 kommanditistanparter a 1.000 kr.

Overfort resultat

Saldo 01.01.

Betalt svensk skat
Kursreguleringer

Overfart, jf. resultatdisponeringen

Geld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter

Heraf forfalder indenfor 1 ar

Efter 5 ar eller senere forfalder

21.600.000

2018 2017
0 0
0 0
0 0
27.046.309 25.521.423
-318.019 -142.216
-917.069 -644.351
1.789.195 2.311.453
27.600.416 27.046.309
22.902.432 22.325.976
22.902.432 22.325.976
1.118.964 0
21.783.468 22.325.976
17.307.612 16.880.616
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K/S Kundvigen 6, Halmstad

Noter - fortsat

8 Anden langfristet gald

Lan stillet af Kundvégen 6, 2002 ApS, hvorfra det forrentes med 7,0% p.a., dog min. den
til enhver tid vaerende mindsterente. Lanet indestar uopsigeligt frakreditors side, indtil
K/S Kundvégen 6, Halmstad opherer som selskab.

9 Pants®tninger og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for selskabets finansieringskilder er der aktiver (ejendom) til en bogfart veerdi pa
51.710.959 kr.
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