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Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS

Ledelsespategning:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Ejendomsselskabet Centrumpladsen Svendborg ApS.

Arsrapporten er af lagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. februar 2018.

Direktion:

%
Arne_Knudsen
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Intern revisions pategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet for Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Den udferte revision

Jeg har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Revisionen er udfert pa grundlag af dansk revisorlovgivning og efter internationale standarder om revision
vedrgrende planlagning og udferelse af revisionsarbejdet.

Jeg har planlagt og udfert revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation. Jeg har deltaget i revisionen af alle vaesentlige og risikofyldte omrader.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. februar 2018.

- =
Rl o L

Erik Nissen
Revisionschef
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Den uafthangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS, for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafthaengighed

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yder-ligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgaijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende
i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildiedning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. februar 2018.

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 910-02728

// /

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32748
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Ledelsesberetning

Forma!:

Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom samt enhver hermed besleegtet virksomhed.
Det forlgbne ar:

Selskabets aktivitet har udelukkende bestaet i drift af ejendommen Centrumpladsen 19, Svendborg.

Arets resultatet udger kr. 1.584.159 og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har veesentlig betydning for vurdering af arsregnskabet.

Det kommende ar:
Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende ar.

Ejerforhold

Selskabets anpartskapital er pa kr. 300.000, som ejes 100% af Fynske Bank A/S, Centrumpladsen 19, 5700
Svendborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Centrumpladsen, Svendborg ApS for 2017 er afiagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som falge af zendrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resuitatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettoomseetning hidrarende fra udlejning mv. indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at selskabet erhverver
ret il lejen i regnskabsperioden. Nettoomszetningen indregnes ekskl. eventuelle afgifter og moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommens drift m.v.

Bruttoresultat

| overensstemmelse med arsregnskabsloven §32 er "Nettoomszetning" sammendraget med "Andre eksterne
omkostninger" under posten "Bruttoresuitat".

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger, samt tillaeg og godigerelser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets udlejningsejendomme til fremmede lejere males til dagsveerdien. Dagsvaerdi opgeres ud fra
aktuelle markedsdata pa baggrund af en afkastmodel, hvori ejendommen lejeindtzegt, driftsomkostninger
herunder administration og vedligeholdelse indgar. Afkastet kapitaliseres med de for ejendommene fastsatte
afkastkrav.

Samtlige vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Domicilejendomme

Domicilejendomme maéles efter farste indregning til omvurderet veerdi. Omvurderingen foretages sa hyppigt, at
der ikke forekommer vaesentlige forskelle til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede fremtidige betalingsstramme. Afkastprocenten
fastszettes ud fra det niveau, som kan forventes under hensyntagen til stand, markedsniveau mv.

Stigninger i domicilejendommens omvurderede vaerdi indregnes under opskrivningshenlzeggelser under
egenkapitalen. Fald i vaerdien indregnes i resultatopgerelsen, med mindre der er tale om tilbagefersler af
tidligere foretagne opskrivninger.

Domicilejendomme afskrives linaert over den forventede levetid pa 50 ar. Der afskrives ikke pa grunde.

Ejendomme, som indeholder elementer af bade domicil- og investeringsejendom, opdeles forholdsmzessigt
efter kvadratmeter.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgorelsen.

Til havender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavendet.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til de beregnede
skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Selskabssk dskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgorelse:
Note 2017 2016

Bruttoresultat 2.449.609 2.381.937
Af- og nedskrivninger 1 -393.479 -393.479
Resultat for finansielle poster 2.056.130 1.988.458
Renteindteegter tilknyttet virksomhed ................. 22.329 20.871
Resultat for skat 2.078.459 2.009.329
Skat af arets resultat 2 -494.300 -472.058
Arets resultat 1.584.159 1.537.271
Resultatdisponering

Udbytte til anpartshaver ..........cceeviicvniaiiiseneencan, 1.584.159 1.537.271
lalt anvendt ......c..cooeeeeeeerrcnncennreeneetsranessssessessenee 1.584.159 1.537.271
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Balance
Note 2017 2016
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendom .........cceeveuiiiiinnnnen. 3 10.804.631 10.804.631
Domicilejendom........cccccerieoeennccnccenencnncas 4 17.116.317 17.509.796
Anlegsaktiver i alt 27.920.948 28.314.427
Omszetningsaktiver:
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed . 6.351.441 5.935.524
Omszetningsaktiver i alt 6.351.441 5.935.524
Aktiver i alt 34.272.389 34.249.951
Passiver:
Egenkapital: 5
Anpartskapital........c.ccceeereerrceeeenieecneenens 300.000 300.000
Overfort til naeste &r ........coeeveiinvnccircnnenn 31.490.023 31.490.023
Forslag til udbytte for regnskabsaret ......... 1.584.159 1.537.271
Egenkapital i alt 33.374.182 33.327.294
Kortfristet geeld:
Skyldig selskabsskat.........c..ccccoeeueeannnnn. 494,300 472.058
Anden geeld ... 403.907 450.599
898.207 922.657
Passiver i ait 34.272.389 34.249.951
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser 6
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Noter og specifikationer

2017 2016
Note nr.
1 Af- og nedskrivninger:
Domicilejendom .........ccccoeveeriecieeiinnnnane. 393.479 393.479
2 Beregnede skatter:
Skat af arets skattepligtige indkomst .............. 494.300 472.058
Beregnede skatter .........ccoeecnmenniciiicnnicencns. 494.300 472.058
3 Investeringsejendom:
Anskaffelsessum primo .......ccceccevceecinicincnnnns 13.038.354 13.038.354
Tilgang i Aret ....cc.oveecvievnnenicniiccinreinencneneas 0 0
Anskaffelsessum Ultimo ..........ccoeveeeeeccrinernene 13.038.354 13.038.354
Veerdiregulering primo .........cceevievencniinennean. -2.233.723 -2.233.723
Veaerdiregulering ultimo .............. -2.233.723 -2.233.723
Bogfort vaerdi utimo .......ccecevveveenencevnccennnnne. 10.804.631 10.804.631
Vaesentligste forudsezetninger ved beregning
af dagsveerdi:
Afkastkrav 7% 7%
Leje pr. m? 625-1645 625-1600
Folsomhedsberegning:
Veerdiandring ved et foreget afkastkrav pa 0,5% -725.000 -740.000
4 Domicilejendom:
Anskaffelsessum primo ........ccocecicvcninieescnns 19.673.930 19.673.930
Anskaffelsessum ultimo ..........cccoocenveiecencnnene 19.673.930 19.673.930
Afskrivning primo .........cocooeeiiiiiiiniiinne, -2.164.134 -1.770.655
Arets afSKrivninger ........cccceeeerveeeecverernnnn. -393.479 -393.479
Afskrivning Ulimo .......ccoevviiiiiiieieeenniinnne -2.557.613 -2.164.134
Bogfart vaerdi Uimo ......ccceccveeevvicrieneereenenne. 17.116.317 17.509.796
Veaesentligste forudsaetninger ved beregning
af dagsveerdi:
Afkastkrav 7% 7%
Leje pr. m? 735-750 735-750
Felsomhedsberegning:
Veerdieendring ved et foreget afkastkrav pa 0,5% -1.150.000 -1.200.000
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Noter og specifikationer

2017 2016
5 Egenkapital:

Anpartskapital:

Anpartskapital primo ........ccceeceerrecreceesaercnsonsnes 300.000 300.000
Anpartskapital ultimo ........ccccccceeneene 300.000 300.000
Overfarsier primo ......co.ccvivvveinenninnincnsnenenens 31.490.023 31.490.023
Overfort til nzeste ar ultimo.......c..c.coeuveennnne. 31.490.023 31.490.023
Foreslaet udbytte primo ............ccccceeeeeeeeis 1.537.271 1.561.390
Udloddet udbytte ..........ccceumerereemeniraeananee -1.537.271 -1.561.390
Andel af arets resultat, jvf. overskudsdisp. ... 1.584.159 1.537.271
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ............ 1.584.159 1.537.271
Egenkapital i alf.........cocceereoceveeineirenieiccnncne. 33.374.182 33.327.294

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet
Fynske Bank A/S som administrationsselskab og
heefter solidarisk med avrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.




