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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for HAVNG EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Dronninglund, den 05/05/2020

Direktion

Peter Michael Mgaller

CVR-nr. 10077729



Side5 af 14

Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjerene i Havng Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Havng Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, ledelsen har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Dstervra, 05/05/2020

Jess Haestrup , mnell349

Registreret revisor

REVIQGST REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 21164577
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat pa kr. 224.053,
og selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum pa kr. 9.091.256, og en egenkapital pakr.
3.241.276.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Efter regnskabsaret afslutning er sel skabskapitalen blev forhgjet med kr. 2.000.000, sdledes at kapitalen
kommer til at udgere kr. 2.125.000. Kaptitalforhgjelsen er sket ved kontant indskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtning og andre eksterne omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning bestar af arets optjente huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primage aktiviteter samt
administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgaerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapital bevaggel ser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattersel skaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
| nvesteringsjendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formd at opné afkast af den
investerede kapital i form af |abende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tilllasg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige |aneomkostninger i opferel sesperioden indregnesi
kostprisen.

I nvesteringsejendomme mal es efterf@lgende til dagsvaardien. Ejendommens dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor g endommene er belliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommens vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtasgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige vaardi med fradrag af
deposita.

AEndringer i dagsvaardien indregnes i resutlatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsg endomme”.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdinger
Likvider beholdinger omfatter bankindestéender.

Skyldig selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen
som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige €eller tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som sel skabsskat under
tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
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regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&ndring i udskudt
skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 10077729



Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 450.945
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 450.945
Andrefinansielle indtaagter .........cccoovvieiicie e, 45.176
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......oovviiiiieeceee e 1 -198.301
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrieriniiieeeeeeeees 297.820
Skat af AretSTESUILAL .....cucveveeeirereeeieiseeete e -51.040
ANAIE SKEILEN ... -22.727
ATEESTESUITAL .oveeeeceeeeee st s, 224.053
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .......ooveeieeeeeeieres s 224.053
= L PSSR 224.053
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2018
kr.

425.315

425.315

12,131
-119.906

317.540

-47.586
-22.260

247.694

247.694
247.694
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVeSteringSgenNdOMIME ........cceeiieiiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccccccveveevivenennne
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...,
Andre tilgodehavender .........ccccceviveieiiese s
Periodeaf gramnsningSPOSLEr ......c.cccvevveevieieeceese e

Tilgodehavender i alt .....coccoooiiieiicee e

Likvide beholdninger .......cccceeveeie v

Omsaningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note 2019
kr.
8.436.590

8.436.590

8.436.590

0

0
142.620
10.425

153.045
501.621
654.666

9.091.256
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2018
kr.
8.436.590

8.436.590

8.436.590

4.500
326.558
0

8.073

339.131
0
339.131

8.775.721
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ..........ccceeeeee.
Egenkapital i alt ........ccceeeeee
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ....ccoeveeeee.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ...

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneeee.

Skyldig selskabsskat

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2019
kr.

125.000

3.116.276

3.241.276
179.599
179.599

4.994.442
0
120.050

2 5.114.492

137.943
0
366.906
51.040
0

555.889

5.670.381

9.091.256
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2018

kr.
125.000
2.892.224

3.017.224
156.872
156.872

4.430.033
454.889
174.580

5.059.502

180.208
351.675
0

0
10.240

542.123

5.601.625

8.775.721
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2019 2018

kr. Kr.

Renteudgifter, tilknyttede selskaber 1.906 0
Andre finansielle omkostninger 196.395 119.906
198.301 119.906

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. Kkr.

Prioritetsgad d 5.132.385 137.943 4,994.442 4.439.925
Deposita 120.050 0 120.050 120.050
5.252.435 137.943 5.114.492 4.559.975

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Visser ApS, som administrationsselskab indtil den
30. september 2019 og med Nils Engsig Holding, som administrationssel skab fra den 1. oktober
2019. Koncernens danske sel skaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporterne for
administrationssel skaberne. Koncernens danske selskaber hadter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at sel skabets hadtel se udger et starre bel gb.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret med pant i iendomme. Der ligger realkreditpantebreve pat. kr. 5.502,
med en regnskabsmaessig vaardi pat.kr. 7.767.

Til sikkerhed for selskabets bankgadd er der deponeret gjerpantebreve panom. t. kr. 2.100. Den
pantsatte gjendoms regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 7.767.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0

Eneste beskadftigede i selskabet er kapitalgjerne, der ikke har faet lan herfor.
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