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Havnø Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt det interne årsregnskab for regnskabsåret 01-01--20!7 - 3t-t2-2OL7
for Havnø Ejendomme ApS.

Det interne regnskab aflægges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis beskrevne
begrebsramme.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr.3L-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2O17 - 3t-t2-2}!7.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

sindat, den 18 /q - æ.8

D¡rekt¡ontu
Direktør
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Havng tjendomme ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors rêv¡ewsrklæring

Konklusicn
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet ikke
giver eî retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 33.-12-2017 samt af resultatet af
selskabets aktiv¡teter for regnskabsåret 01-ð1-2017 - 33.-12-20t7 i overensstemrnelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetn¡ngen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen forrn for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknYtning til vores review af årsregnskabet er det vores ansvâr åt læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved
reviewet eller på anden måde synes ât indeholde væsëntfig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, orn ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret pá det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overenssternrnelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overenssternmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet v¡esentl¡g
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 18-04-2018

Nlrgaard ßevision

Registrerede Revsiorer ApS

CVR-nr. 31131928

T1

t:

Nørgâärd

revtS0r

Medlem af FSR - danske revisorer
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Havnø Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato

Regnskabsår

Direktion

Revisor

Penge¡nst¡tut

Havnø Ejendomme ApS

Dvergetvedvej 410

9870 Sindal

L0077729

LO-72-200L

o L-0 t-20 L7 - 3 7-t2-20 t7

Jilt Pieter Visser, DirektØr

NØrgaard Revision

Registrerede Revsiorer ApS

Storegade 15

8500 Grenaa

CVR-nr.: 31131928

Spar Nord

Danmarksgade 48

9900 Frederikshavn
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Havnø Ejendomme ApS

Ledelsesberetn¡ng

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste akt¡viteter består i at drive udlejningsvirksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonom¡ske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåreTO7-07-2OI7 -3t-L2-2O17 udviser et resultat pâkr.378.246, og
selskabets balance pr.3t-t2-20!7 udviser en balancesum på kr. 8.7OO.04L, og en egenkapital på kr.2.769.53!.

Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonom¡ske forhold
IBeskrivelse af væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og Økonomiske forhold]
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Havnø Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Regnskabsklasse
Ärsrapporten for Havnø Ejendomme ApS for 2Ot7 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporter¡ngsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner

Generelt

Generelt om indregning og måling
lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som fiølge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofort¡eneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i

årsregnskabslovens S 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsætn¡ng
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ad ministrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administratíon, kontoromkostninger
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Havnø Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Dagsværdiregu lering af investeringsa ktiver
Reguleringer af investeringsaktiver målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i resultatopgØrelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpr¡s omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de
enkelte bestanddele er forskellig.

I nvesteringsejendomme
lnvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. lnvesteringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen
Renter og øvrige låneomkostninger i opf6relsesperioden indregnes i kostprisen.

lnvesteringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostprís. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med
nedskrivninger t¡l imødegåelse af forventede tab.
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Havnø Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterf6lgende
regnskabsår.

Reserve for udviklings omkostninger
Reserve for udviklingsomkostninger omfatter indregnede udviklingsomkostninger. Reserven kan ikke benyttes til
udbytte eller dækning af underskud. Reserven reduceres eller opløses, hvis de indregnede udviklingsomkostninger
afskrives eller udgår af virksomhedens drift. Dette sker ved overførsel direkte til egenkapitalens frie reserver.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
atuikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberett¡gede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kredit¡nstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfplgende år måles lånene til amortiseret
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden,
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi

Aktuelle skatteforpli4elser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Havnø Ejendomme ApS

Resultatopgørelse

Bruttofort¡eneste/-ta b

Dagsværdiregu leringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ärets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat

Resultatdisponering

Note
20t7

kr.

603.420

20t6

s26.45?

-23.502

kr

0

L

603.420

-118.498

502.951

-LL2.473

484.922

-106.676

390.478

-63.848

378.246 326.630

378.246 326.630

378.246 326.630
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Havnø Ejendomme ApS

Balance 31. december 2Ot7

Akt¡ver

I nvesteri ngsejendom me

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgrænsn i ngsposter

Tilgodehavender

Omsætningsaktiver

Aktiver

Note
20t7

8.436.s90

20t6

8.436.590

krkr

8.436.590 8.436.590

8.436.590 8.436.s90

255.514

7.937

31.898

7.730

263.45t 39.628

263.45t 39.628

8.700.041 8.476.218

T2



Havnø Ejendomme ApS

Balance 31. december 2Ot7

Passiver

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til banker

[angfristede gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser

Gæld til banker

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfr¡stede gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pa ntsætninger

Note
20t7

kr.

125.000

2.644.53L

2016
kr.

125.000

2.266.284

2

3

2.769.53t 2.39t.284

t34.6t2 7t2.680

t34.6t2 112.680

4.6t1.t33
475.rO5

4.789.744

473.399

4 s.086.238 5.263.143

180.208

354.560

8.516

156.530

9.846

180.208

37t.906
7.500

140.030

9.467

709.660 709.ttt

5.79s.898 5.972.2s4

8.700.041 8.476.zf,A

5

6
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Havnø Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostn¡nger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Egenkapitalopgørelse

20t7

-7.609

L26.LO7

118.498

Virksomhedskap
ital Overført resultat

20t6

L.632

110.841

tt2.473

I alt
Egenkapital primo

Forslag til årets resultatdisponering

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år

3. Hensættelser til udskudt skat, specificeret
Hensættelser til udskudt skat

Saldo ultimo

Udskudt skat vedrører:

Materielle anlægsaktiver

Omsætningsaktiver

Gæld til kreditinstitutter

Gæld til banker

12s.000 2.266.284

378.246

2.39L.284

378.246

125.000 2.644.530 2.769.s30

L34.6L2 rt2.680
t34.6t2 112.680

733.027

1.585

111.100

1.580

t?4.612 112.680

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald

efter 5 år
3.700.000

0

s.086.238 180.208 3.700.000

5. Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Visser ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre
at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Prioritetsgæld er sikret med pant i ejendommene. Der ligger realkreditpantebreve på i alt t. kr. 5.461, med en
regnskabsmæssig værdi på t.kr. 8.437.

Til sikkerhed for selskabets bankgæld er der deponeret ejerpantebreve på nom. 2.100.000 kr. i ejendommen
Søndergade 21, Frederikshavn, men en regnskabsmæssig værdi på T.kr.7.767.

Forfald

efter 1 år

4.611.133

475.105

Forfald

indenfor 1 år

180.208

0
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