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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar
- 31. december 2019 for Djurs Invest ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

/&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 5. februar 2020
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Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Djurs-Invest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Djurs-Invest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biilede af selskabets aktiver, passiver; og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatgat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gae!dende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revnsronspategmngens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette drlften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om §rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision o9 de yderhgere
krav, der er geeldende i Danmark altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvas eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd



disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentllg usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnlnger ikke er tllstraekkehge modificere vores
konklusion. Vores konklu5|on er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentatlon struktur og indhold af arsregnskabet herunder
noteoplysnlngerne samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese Iedelsesberetmngen og i
den forbindelse overve]e, om Iedelsesberetnlngen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at Iedelsesberetnlngen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. februar 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Reyisionspartnerselskab

statsaut. revisor
mne32748



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

DJURS-INVEST ApS

¢/o Djurslands Bank A/S
Torvet 5

8500 Grenaa

CVR-nr: 10 07 44 79
Regnskabsér: 1. januar — 31. december
Hjemstedskommune: Norddjurs

Advokat Peter Zacher Sgrensen (formand)
Filialdirektgr Helle Baerentsen, Ega
Géardejer Peter Pedersen, Nimtofte
Bankdirektgr Lars Mgller Kristensen, Rgnde

Ejendomsmaegler Mikael Lykke Sgrensen

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Aarhus



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabet har i &r realiseret et underskud pa 368 t.kr. hvilket primeert skyldes arets nedskrivning af
ejendomme.

Efterfglgende begivenheder
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse p& bedgmmelsen af
arsrapporten.

Den forventede udvikling
Ejendommen forventes feerdiggjort 1 kvartal 2020. Ejendommen vil veere lejet ud hele 2020. Der for-
ventes et positivt resultat for 2020.



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundiag

,&rsrapporten for DJURS-INVEST ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af visse bestemmelser for klas-
se C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.
Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, samt ejendommenes drifts-
omkostninger herunder ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdes m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af 8rets resultat, som bestar af rets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del
der kan henfgres til posteringer direkte p8 egenkapitalen.

I

Den aktuelle skat beregnes med den for 8ret gaeldende skattesats pé 22,0%.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som tilgodehavende, i
det omfang der er betalt for meget i acontoskat, og som geeldsforpligtelse, hvis der er betalt for lidt i
acontoskat.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat be-
regnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er geeldende
pd det tidspunkt, hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

DJURS-INVEST ApS er sambeskattet med moderselskabet Djurslands Bank A/S. Skatten fordeles efter
selskabernes skattepligtige resultater.

Ejendomme

Ejendomme males i balancen til omvurderet vaerdi, som er dagsveerdien opgjort ud fra afkastmetoden
fratrukket akkumulerede afskrivninger og eventuelle tab ved nedskrivninger. Afkast og afkastprocent
er afhaengig af beliggenhed og stand mv. Omvurderinger gennemfgres med tilstreekkelig regelmeaes-
sighed, s& den regnskabsmeessige veerdi ikke afviger vaesentligt fra den veerdi, som ville blive fastsat
ved anvendelse af dagsvaerdien pd balancedagen.

Afskrivninger beregnes ud fra en forventet brugstid, som er sat til 50 &r.




Afskrivningsgrundiaget er omvurderet vaerdi fratrukket en scrapveaerdi. Afskrivninger og tab ved veerdi-
forringelse indregnes i resultatopggrelsen, medens stigninger i den omvurderede veerdi indregnes i
egenkapitalen og bindes pd posten "opskrivningshenlaeggelser”, medmindre stigningen modsvarer en
veerdinedgang, der tidligere er indregnet i resultatopggrelsen.

I &ret er der ikke anvendt eksterne vurderingseksperter pa selskabets ejendomme.

@vrige materielle anlegsaktiver

@vrige materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
foretages linezere afskrivninger over en forventet levetid pa 5 8r. Afskrivningsgrundlaget opggres som
kostprisen fratrukket en scrapvaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Resultatopggrelsen

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder prae-

senteres i resultatopggrelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder fore-
tages alene forholdsmeessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode. Ved farste indregning
males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transaktionsomkostnin-
ger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden. Kostprisen vaerdireguleres
med resultatandele efter skat opgjort med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer/tab. Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmaessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen. Mod-
taget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi. Kapitalandele i associerede virksomheder, der
males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger
indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning efter en individuel vurde-
ring af veerdiforringelsen.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer
til palydende veerdi.




Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december

Omseetning

Andre eksterne omkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Af- og nedskrivning anlaegsaktiver
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Resultat fgr skat

Skat af aret resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode

Overfgrt overskud

Note 2019 2018
1.117.500 472.174
-83.207 -32.395
1.034.293 439.779
1 -1.209.119 -4.000.000
2 -5.369 -11.826
-180.195 -3.572.047
3 -188.174 -96.756
-368.369 -3.668.803
-5.369 -11.826
-363.000 -3.656.977
~-368.369 -3.668.803




Balance pr. 31. december

Aktiver

Ejendomme
Inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Omsaetningsaktiver

Aktiveri alt

Passiver
Anpartskapital
Reserve for nettoopskrivning efter

den indre vaerdis metode
Overfgrt overskud

Egenkapital
Anden geeld

Gealdsforpligtelser

Passiveri alt

Medarbejderforhold

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.

Neertstdende parter og ejerforhold

Note 2019 2018
24.535.520 16.928.970
694.207 0
1 25.229.727 16.928.970
1.199.996 1.205.365
2 1.199.996 1.205.365
26.429.723 18.134.335
1.492.831
0 1.492.831
1.364.473 8.478.051
1.364.473 9.970.882
27.794.196 28.105.217
31.000.000 31.000.000
649.996 655.365
-3.913.148 -3.550.148
5 27.736.848 28.105.217
57.348 0
57.348 0
27.794.196 28.105.217
6
7
8



Noter til &rsrapport

1 Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme 31.12.2019 31.12.2018
Omvurderet veerdi primo 16.928.970 0
Arets tilgang 8.706.550 20.928.970
Arets nedskrivninger -1.100.000 -4.000.000
Omvurderet vaerdi ultimo 24.535.520 16.928.970
Inventar

Kostpris 1. januar 2019 0
Tilgang 803.326
Kostpris 31. december 2019 803.326
Ned- og afskrivninger 1. januar 2019 0
Afskrivninger 109.119
Nedskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2019 109.119
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 694.207
Afskrives over 5 ar

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele
i associerede

virksomheder

Kostpris 1. januar 550.000
Kostpris 31. december 550.000
Opskrivninger pr. 1. januar 655.365
Resultatandel -5.369
Opskrivninger 31. december 649.996
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.199.996
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Andel af Andel af Andel af
Kapital- Egenkapital &rets Egenkapital

andel 1. januar resultat 31. december
Kolind Midtpunkt A/S 25% 1.205.365 -5.369 1.199.996
(Hjemsted: Syddjurs) 1.205.365 -5.369 1.199.996




Noter til &rsrapport

3 Skat af &rets resuitat

Skat i
Aktuel Udskudt resultat-
skat skat opggrelsen
Skat af &rets resultat 167.997 20.177 188.174
167.997 20.177 188.174
4 Egenkapital Reserve efter
Anparts- den indre Overfagrt
kapital veerdis metode  resultat I alt
Egenkapital 1. januar 31.000.000 655.365 -3.550.148 28.105.217
Kapitaludvidelse 0
Arets resultat -5.369 -363.000 -368.369
Egenkapital 31.
december 31.000.000 649.996 -3.913.148 27.736.848

Anpartskapitalen er i perioden 2015-2019 aendret i 2018 ved en kapitaludvidelse

fra 1.000.000 til 31.000.000
5 Medarbejderforhold
Der har ikke vaeret ansatte i regnskabsaret.
6 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.

Selskabet sambeskattes med Djurslands Bank A/S.

Selskabet haefter for skyldige selskabssskatter mv. opst8et indenfor sambeskat-

ningskredsen.

7 Nertstdende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse
Djurslands Bank A/S

Transaktioner med nzertstdende parter

Grundlag

Anpartshaver

Der har ikke i drets Igb, bortset fra koncerninterne 18n samt udlejning af ejendomme,
veaeret gennemfgrt transaktioner med bestyrelse, direktion, tilknyttede virksomheder

eller andre naertstdende parter.

Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som
ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Djurslands Bank A/S



