DJURS-INVEST ApS

CVR-nr. 10 07 44 79

Torvet 5, 8500 Grenaa

Arsrapport for 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordineere generalforsamling
den 9. februar 2022

Dirigent




Indholdsfortegnelse

Pategninger

(Y [ = o= 10 <re L L1 e E T
Den Uafhaengige reViSOrS PALEGNING «.vuu.ererneeereteteteeereteretrerstreeseetetrertrerere s rerreeessnns
Ledelsesberetning

SelSKAD SO Y SNINGEE . e
Ledelsesheretning ... e
Arsregnskab

e L1 3= 01 o1 = | ] PP
Resultatopggrelse 1. januar - 31. deCember . ...iiviiiiii e
Balance 31. deCeMbEE ...t
EQenKapitalopg@relSe ... e

NOLEE til BrSFAPPOIEEN ....ieeeieeeteti e et e e e e ettt e e e e e e e e e e e et e e e e e e e eeessab e e eeeeeeesssssaanaaseeeeeees

n
o
)

N

10

11

12



Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2021 for Djurs Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 9. februar 2022

Direktion

Mikael Lykke Sgrensen

Bestyrelse

Merete Hoe Lars Mgller Kristensen
(Formand)

Helle Baerentsen Peter Kejser



Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Djurs-Invest ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Djurs-Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som brugerne traeffer pd grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusi-
on. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o . o . . . . .

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplys-
ninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 9. februar 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Carsten Jensen Daniel Mogensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnel0954 mne45831
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets aktivitet og resultat heraf anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Efterfglgende begivenheder
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af

o
arsrapporten.

Den forventede udvikling
For 2022 forventes et tilsvarende aktivitetsniveau og resultat.



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for DJURS-INVEST ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af visse bestemmelser for klas-
se C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, samt ejendommenes drifts-
omkostninger herunder ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdes m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af drets resultat, som bestdr af 3rets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gaeldende skattesats pa 22,0%.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som tilgodehavende, i
det omfang der er betalt for meget i acontoskat, og som geaeldsforpligtelse, hvis der er betalt for lidt i
acontoskat.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat be-
regnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gaeldende
pa det tidspunkt, hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

DJURS-INVEST ApS er sambeskattet med moderselskabet Djurslands Bank A/S. Skatten fordeles efter
selskabernes skattepligtige resultater.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal, at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejen-
domme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med
tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investerings-
ejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med vaerdireguleringer i resultatopggrelsen.



@vrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle aktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
foretages linesere afskrivninger over en forventet levetid pd 5 ar. Afskrivningsgrundlaget opggres som
kostprisen fratrukket en scrapvaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatopggrelsen
Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-

gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder preae-
senteres i resultatopggrelsen som szerskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder fore-
tages alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode. Ved fgrste indregning
maéles kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transaktionsomkostnin-
ger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden. Kostprisen vardireguleres
med resultatandele efter skat opgjort med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer/tab. Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmaessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen. Mod-
taget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi. Kapitalandele i associerede virksomheder, der
males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger
indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning efter en individuel vurde-
ring af veerdiforringelsen.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige gaeldsforpligtelser indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer
til palydende vaerdi.



Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Omseetning 1.503.234 1.463.786
Andre eksterne omkostninger -106.762 -83.920
Resultat fgr finansielle poster 1.396.472 1.379.866
@vrige finansielle omkostninger -24.215 -12.154
Af- og nedskrivning anlaegsaktiver 1 -178.447 -164.421
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 2 -8.514 -24.361
Resultat fgr skat 1.185.296 1.178.930
Skat af aret resultat 3 -249.280 -251.357
Arets resultat 936.016 927.573
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode -8.514 -24.361
Overfgrt overskud 944.530 951.934

936.016 927.573




Balance pr. 31. december

Aktiver Note 2021 2020
Ejendomme 24.688.809 24.688.809
Inventar 440.249 618.696
Materielle anlaegsaktiver i alt 1 25.129.058 25.307.505
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.167.121 1.175.635
Finansielle anlaegsaktiver 2 1.167.121 1.175.635
Anlagsaktiver 26.296.179 26.483.140
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.417.761 2.370.612
Omsaetningsaktiver 3.417.761 2.370.612
Aktiver i alt 29.713.940 28.853.752
Passiver

Anpartskapital 31.000.000 31.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter

den indre vaerdis metode 617.121 625.635
Overfgrt overskud -2.016.684 -2.961.214
Egenkapital 29.600.437 28.664.421
Henseettelser til udskudt skat 11.294 22.031
Hensatte forpligtelser 11.294 22.031
Anden geeld 102.209 167.300
Gaeldsforpligtelser 102.209 167.300
Passiver i alt 29.713.940 28.853.752

Medarbejderforhold 4
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.
Neertstdende parter og ejerforhold 6

(6,1




Egenkapitalopggrelse

Reserve efter

Anparts- den indre Overfgrt
kapital veerdis metode  resultat I alt
Egenkapital 1. januar 31.000.000 625.635 -2.961.214 28.664.421
Kapitaludvidelse 0
Arets resultat -8.514 944,530 936.016
Egenkapital 31.
december 31.000.000 617.121 -2.016.684 29.600.437

Anpartskapitalen er i perioden 2017-2021 aendret i 2018 ved en kapitaludvidelse
fra 1.000.000 til 31.000.000
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Noter til drsrapport

1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang
Kostpris 31. december 2021

Veaerdiregulering 1. januar 2021
Veerdiregulering 31. december 2021

Omvurderet vaerdi 31. december 2021

Forudszetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendomme:
- Markedslejen er fastsat til det nuveerende lejeniveau.

- Afkastkravet udger 4,5%

- Omkostninger i alt til administration, vedligeholdelse, ejendomsskat m.v.

udggr ca. 14% af bruttolejen.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang
Kostpris 31. december 2021

Ned- og afskrivninger 1. januar 2021
Afskrivninger

Nedskrivninger

Ned- og afskrivhinger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Afskrives over

Investerings-
ejendomme

29.788.809
0

29.788.809

-5.100.000

-5.100.000

24.688.809

Inventar

892.236
0

892.236

273.540
178.447
0

451.987

440.249

5ar
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Noter til drsrapport

2 Finansielle anlaegsaktiver Kapitalandele
i associerede
virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 550.000
Kostpris 31. december 2021 550.000
Opskrivninger pr. 1. januar 2021 625.635
Resultatandel -8.514
Opskrivninger 31. december 2021 617.121
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.167.121

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres sdledes:

Andel af Andel af Andel af
Kapital- Egenkapital 3rets Egenkapital
andel 1. januar resultat 31. december
Kolind Midtpunkt A/S 25% 1.175.635 -8.514 1.167.121
(Hjemsted: Syddjurs) 1.175.635 -8.514 1.167.121
3 Skat af drets resultat
Skat i
Aktuel Udskudt resultat-
skat skat opggrelsen
Skat af 8rets resultat 260.018 -10.738 249.280
260.018 -10.738 249.280

4 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret.

5 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.
Selskabet sambeskattes med Djurslands Bank A/S.

Selskabet haefter for skyldige selskabssskatter mv. opstaet indenfor sambeskat-
ningskredsen.



Noter til drsrapport

6 Nezrtstdende parter og ejerforhold
Grundlag

Bestemmende indflydelse

Djurslands Bank A/S Anpartshaver
Transaktioner med nezertstdende parter

Der har ikke i rets Igb, bortset fra koncerninterne 1&n samt udlejning af ejendomme,
vaeret gennemfgrt transaktioner med bestyrelse, direktion, tilknyttede virksomheder
eller andre naertstdende parter.

Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som
ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Djurslands Bank A/S
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