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Årsrapport for 2018/19

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på virksomhedens ordinære general-
forsamling den  

Heidi Skou Sørensen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2018
- 30. september 2019 for VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2019/20 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 

Direktion

Heidi Skou Sørensen
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS for regnskabsåret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 på grundlag af virksomhedens bogføring og øvrige oplysnin-
ger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hornslet, den 

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Hans Høj Nygaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 40962
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS
Tinghøjvej 8b
8400 Ebeltoft

CVR-nr.: 10 07 36 69

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: Syddjurs

Direktion Heidi Skou Sørensen, direktør

Revisor Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2018/19 udviser et underskud på kr. 105.657, og
virksomhedens balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital på kr. 996.938.

Ledelsen anser resultatet som utilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen vedrører lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen ekskl. moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 100 år 1.441.220 kr
Opskrivning til dagsværdi 87 år 0 kr
Bygningsforbedringer 5 år 0 kr
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Bruttofortjeneste 181.845 -48.833

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -97.144 -97.144

Resultat før finansielle poster 84.701 -145.977

Finansielle omkostninger 2 -220.158 -231.230

Resultat før skat -135.457 -377.207

Skat af årets resultat 3 29.800 77.784

Årets resultat -105.657 -299.423

Overført resultat -105.657 -299.423

-105.657 -299.423
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Balance 30. september

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.926.681 11.023.825

Materielle anlægsaktiver 4 10.926.681 11.023.825

Selskabsskat 21.415 0

Finansielle anlægsaktiver 21.415 0

Anlægsaktiver i alt 10.948.096 11.023.825

Andre tilgodehavender 6.000 6.000
Selskabsskat 74.600 119.792

Tilgodehavender 80.600 125.792

Likvide beholdninger 67.787 13.412

Omsætningsaktiver i alt 148.387 139.204

Aktiver i alt 11.096.483 11.163.029
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Balance 30. september

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.362.569 3.412.885
Overført resultat -2.490.631 -2.435.291

Egenkapital 5 996.938 1.102.594

Hensættelse til udskudt skat 1.068.007 1.076.392

Hensatte forpligtelser i alt 1.068.007 1.076.392

Banker 4.479.480 4.717.882

Langfristede gældsforpligtelser 6 4.479.480 4.717.882

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 237.923 236.000
Kreditinstitutter 1.008.000 1.120.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 137.314 115.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.074.829 2.547.857
Anden gæld 93.992 247.304

Kortfristede gældsforpligtelser 4.552.058 4.266.161

Gældsforpligtelser i alt 9.031.538 8.984.043

Passiver i alt 11.096.483 11.163.029

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabet er afhængig af tilførelse af yderligere finansiering for at kunne gennemføre de
planlagte aktiviteter i 2019/2020.

Ledelsen har sikret den nødvendige likviditet til fortsat drift af selskabet.

2018/19
kr.

2017/18
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 99.502 92.175
Andre finansielle omkostninger 120.656 139.055

220.158 231.230

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -21.415 -74.600
Årets udskudte skat -8.385 -3.184

-29.800 -77.784
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Noter

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. oktober 2018 7.983.713
Kostpris 30. september 2019 7.983.713

Opskrivninger 1. oktober 2018 4.377.561
Opskrivninger 30. september 2019 4.377.561

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 1.337.449
Årets afskrivninger 97.144
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 1.434.593

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 10.926.681

5 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Reserve for

opskrivninger
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 3.412.885 -2.435.290 1.102.595
Årets opskrivning 0 -50.316 50.316 0
Årets resultat 0 0 -105.657 -105.657
Egenkapital 30. september
2019 125.000 3.362.569 -2.490.631 996.938
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. oktober
2018

Gæld
30. september

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 4.953.882 4.717.403 237.923 3.539.032

4.953.882 4.717.403 237.923 3.539.032

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 4.717.403 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019  udgør t.kr. 10.927.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.000.000 i ovenstående grunde og byg-
ninger.til sikkerhed for bankgæld.
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