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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017
- 30. september 2018 for VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, pas-

siver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den

Direktion

Heidi Skou Serensen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af virksomhedens

aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet.
Vi er uathengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vore ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

¢ Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
virksomhedens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vor revisionspéategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspa-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke leeng-
ere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pi en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
meessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hornslet, den

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Hans Hoj Nygaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 40962
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS
Tinhejvej 8b
8400 Ebeltoft
Telefon: 51217714
CVR-nr.: 1007 36 69
Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Hjemsted: Syddjurs
Direktion Heidi Skou Serensen, direkter
Revision Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pa kr. 299.423, og
virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.102.594.

Ledelsen anser resultatet som utilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VS9 ERHVERVSDOMICILER ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen vedrorer lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen ekskl. moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 4rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vaerdi-

papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-

tar mdles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 100 ar 1.441.220 kr.
Opskrivning til dagsverdi 87 ar 0 kr.
Bygningsforbedringer 5 ar 0 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvardien revurderes érligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skon, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel

skat. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

-48.833 93.513

-97.144 -52.891

-145.977 40.622

2 -231.230 -239.904
-377.207 -199.282

3 77.784 43.821
-299.423 -155.461

-299.423 -155.461
-299.423 -155.461

10
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.
11.023.825 12.247.320
4 11.023.825 12.247.320
11.023.825 12.247.320
6.000 6.000
119.792 74.224
125.792 80.224
13.412 18.508
139.204 98.732
11.163.029 12.346.052

11
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.
125.000 125.000
3.412.885 4.336.553
-2.435.291 -2.186.185
5 1.102.594 2.275.368
6 1.076.392 1.332.576
1.076.392 1.332.576
4.717.882 4.950.648
7 4.717.882 4.950.648
7 236.000 240.000
1.120.000 1.120.000
115.000 145.900
2.547.857 2.157.011
247304 124.549
4.266.161 3.787.460
8.984.043 8.738.108
11.163.029 12.346.052
1
8
9

12
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Noter

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet er athangig af tilforelse af yderligere finansiering for at kunne gennemfore de

planlagte aktiviteter i 2018/2019.

Ledelsen har sikret den nedvendige likviditet til fortsat drift af selskabet.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017/18 2016/17
kr. kr.
92.175 84.744

139.055 155.240
0 -80
231.230 239.904
-74.600 -45.192
-3.184 1.371
-77.784 -43.821

13
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2017
Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger 1. oktober 2017
Arets tilbageforsler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2018
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017

Arets afskrivninger
Arets tilbageforsler af tidligere ars nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2018

5 Egenkapital

Virksomheds- Reserve for

Grunde og

bygninger

7.983.713

7.983.713
5.527.561
-1.150.000
4.377.561
1.263.954

97.144
-23.649

1.337.449

11.023.825

Overfort
resultat [ alt

-2.186.185 2.275.368

50317 -873.351
-299.423 -299.423

kapital opskrivninger
Egenkapital 1. oktober 2017 125.000 4.336.553
Oplesning af tidligere ars
opskrivning 0 -923.668
Arets resultat 0 0
Egenkapital 30. september
2018 125.000 3.412.885

-2.435.291 1.102.594

14
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Noter

6 Henszttelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2017

Hensat i aret

Henszttelse til udskudt skat 30. september 2018

Materielle anleegsaktiver

7 Langfristede gzeldsforpligtelser

Banker

8 Eventualposter mv.

2018 2017
kr. kr.
1.332-576 1.331.205
-256.184 1.371
1.076.392 1.332.576
1.076.392 1.332.576
1.076.392 1.332.576
Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeld
2017 2018 nzste ar efter 5 ar
5.190.648 4.953.882 236.000 3.766.000
5.190.648 4.953.882 236.000 3.766.000

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede
virksomheder, og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 4.953.882 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2018 udger t.kr. 11.024.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.000.000 i ovenstaende grunde og byg-

ninger.til sikkerhed for bankgeld.

15
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