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~R Rewrk

Brokerage
L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendommene Mallegade, Thyholm ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldit.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

As, den 6. april 2018

Direktion

Jesper Kirk

direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.



Sel skabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Generalforsamling

~R Rewrk

Brokerage

Ejendommene Mdllegade, Thyholm ApS
Asvg 10
7700 Thisted

Telefon: 60664910
E-mail: kontoret@jyskudlejning.dk
Hjemmeside: www.jyskudlgning.dk

CVR-nr.. 1007 3154
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 7. maj 2001
Regnskabsar: 17. regnskabsar
Hjemsted: Thisted

Jesper Kirk, direktar

Ordinaa generalforsamling afholdes 13. maj 2018, kl. 15.00, pa
el skabets adresse.
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive virksomhed med radgivning, finansiering og investering, samt
dermed efter direktionens frie skan beslaggtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 135.862, og selskabets
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pakr. 265.469.

Finansiering
| forbindelse med at der er sket aandring i gjerkredsen i selskabet, er finansieringen omlagt i
selskabet. Den fremtidige rentesats forventes at ligge mellem 0 - 0,25 pct. pa. (svarende til

hovedaktionaaens alternative placeringsrente i pengeinstitut).

Dette kombineret med at selskabet fremover indgér i en sterre udlgjningsportefalje, forventes
at medfare at driften bliver vassentlige positiv.

Dette betyder, at grundlaget for de tidligere foretagne nedskrivninger ikke laangere vurderes at
vagetilstede, og som falge heraf er disse tilbagefart.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016 2015
kr. kr. kr.

Bruttofortjeneste 44.750 110 7.441
Administrationsomkostninger 0 5.900 -8.007
Resultat af ordinaer primaer drift 44.750 6.010 -566
Resultat af ordinaa drift fer
dagsveerdireguleringer 44.750 6.010 -566
Vaadireguleringer af investeringsaktiver 129.200 196.148 250.000
Resultat far finansielle poster 173.950 202.158 249.434
Finansielle indtaggter 12 6 0
Finansielle omkostninger 1 0 0 -19.850
Resultat far skat 173.962 202.164 229.584
Skat of arets resultat -38.100 0 0
Aretsresultat 135.862 202.164 229.584

2017 2016 2015

kr. kr. kr.

Fordlag til resultatdisponering
Foresl et udbytte 140.000 0 0
Overfart overskud -4.138 202.164 229.584

135.862 202.164 229.584
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016 2015
kr. kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.000.000 870.800 674.652
Materielle anlaegsaktiver 2 1.000.000 870.800 674.652
Anlaggsaktiver i alt 1.000.000 870.800 674.652
Ravarer og hjad pematerialer 67.174 67.174 67.174
Varebeholdninger 67.174 67.174 67.174
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 9.000 0 0
Andre tilgodehavender 3.205 3.205 3.023
Tilgodehavender 12.205 3.205 3.023
Likvide beholdninger 50.595 5.834 1
Omsagningsaktiver i alt 129.974 76.213 70.198
Aktiver i alt 1.129.974 947.013 744.850
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016 2015
kr. kr. kr.

Passiver

Sel skabskapital 125.000 125.000 125.000
Overfart resultat 469 444.608 242.445
Foresl &et udbytte for regnskabsaret 140.000 0 0
Egenkapital 3 265.469 569.608 367.445
Hensadtel se til udskudt skat 38.100 0 0
Hensatteforpligtelser i alt 38.100 0 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 440.000 0 0
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 377.405 377.405 377.405
Anden gadd 9.000 0 0
Kortfristede gaddsforpligtel ser 826.405 377.405 377.405
Gaddsforpligtelser i alt 826.405 377.405 377.405
Passiver i alt 1.129.974 947.013 744.850
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter til arsrapporten

2017 2016 2015
kr. kr. kr.
1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 0 0 19.850
0 0 19.850

2 Aktiver der malestil dagsveer di
Investerings-
gendomme
Kostpris 1. januar 2017 700.705
Va utakursregulering 0
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0
Nettoeffekt som falge af spaltning og virksomhedssalg 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskah 0
Kostpris 31. december 2017 700.705
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Noter til arsrapporten

2 Aktiver der malestil dagsveerdi (Fortsat)

Investerings-

gendomme

Vaadireguleringer 1. januar 2017 -20.433
Arets vaardiregul eringer 319.728
Vaadireguleringer 31. december 2017 209.295
Regnskabsmaessig vaar di 31. december 2017 1.000.000



~R Rewrk

Brokerage
Noter til arsrapporten
3 Egenkapital
Foresl &et ud-
Selskabs- Overfart  byttefor regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 444.607 0 569.607
Betalt ekstraordinaat udbytte 0 -440.000 0 -440.000
Arets resultat 0 135.862 140.000 275.862
Foresl &et udbytte 0 -140.000 0 -140.000
Egenkapital 31. december
2017 125.000 469 140.000 265.469
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital pr. 1. januar
2016 125.000 242.444 367.444
Arets resultat 0 202.164 202.164
Egenkapital pr. 31.
december 2016 125.000 444.608 569.608

Sel skabskapitalen bestar af 125 anparter anominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saalige

rettigheder.

Der har ikke vagret aandringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Udstedte pantebreve er i sel skabets egen beholdning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommene Mgdilegade, Thyholm ApS for 2017 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaa-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Indteegter ved udlgining og salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarel sen, hvis risiko-

overgang, normalt ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaggten kan opgares
palideligt og forventes modtaget.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering a finansielle aktiver og
forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat - herunder som
falge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter ferste indregning males For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len. til dagsvaadi.
Veaadireguleringer af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan. indregnes i resultatopgerel-
sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaget vanskeligheder med klassifikationen af gen-
dommene som For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan..

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handles til mellem velinformerede og

villige parter pa arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastleaygelse af dagsvaardi medfarer vee
sentlige regnskabsmaessige skan.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevagende ar ikke har veaet muligt at finde
dagsvaadien ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor veadiansadtelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Discounted Cash Flow model

Dagsvaadien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan. er pr. 31. december 2017
er for hver enkelt ggendom opgjort ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model. Bereg-
ningerne tager udgangspunkt i eendommenes budgetter for de kommende ar. Der er taget
hgjde for lgjeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv.
De enkelte budgetterede cash flows tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonte-
ringssats og tillaegges en termina vaadi.

Afkastbaseret model

Dagsvaadien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan. er pr. 31. december 2017
fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaadiansadtelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt i budget for det kommende &, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
vage enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent.

Den herved beregnede vaadi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider,
deposita mv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaardien
fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 8 - 15, hvilket skal sesi forhold til et afkast pa stats-
obligationer med 10 ars | gbetid pa 0 % korrigeret for risikotillaag.

Dagsvaadien af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan. er pr. 31. december vurderet af
det uafhaengige valuarfirma..

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagtninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller

omstaandigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigel ser kan vaare vassentlige.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaadien lavere
end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjadpematerialer omfatter anskaffel sespris med til-
lagg af hjemtagel sesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faardigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for rava-
rer, hjadpematerialer, direkte |an og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaadien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af faardig-

gerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes un-
der hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Udbytte

Udbytte, som ledel sen foreslar uddelt for regnskabsaret, indregnes under gaddsforpligtel ser.
Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatop-

garelsen over laneperioden.

@vrige gad dsforpligtelser males til nettorealisationsvaadi.
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