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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Handelsselskabet af 1/4-2006 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 31. maj 2016

Direktion

Per Nielsen

Bestyrelse

Grethe Andersen Lone Vanggaard Nielsen Susanne Bulskov Rasmussen
formand

Birgit Vanggaard Borg
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Handelsselskabet af 1/4-2006 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Handelsselskabet af 1/4-2006 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbzk, den 31. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Per Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Handelsselskabet af 1/4-2006 A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i ejendomme og byggegrunde til videresalg.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pid DKK 1.131.551, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 11.156.682.

Selskabet har et igangveerende byggeri under investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi, hvorfor der kan veere usikkerhed ved méling og indregning.
Dagsvaerdien er opgjort pa grundlag af diskonteringsmodeller. Der henvises til note 4 for en
folsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opgerelsen af dagsveerdien.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
-1.323.520 -111.725
1 995 444.042
2 -136.473 -239.900
-1.458.998 92.417
3 327.447 51.327
-1.131.551 143.744
0 0
-1.131.551 143.744
-1.131.551 143.744
6



Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Investeringsejendomme 6.317.086 2.917.720
Materielle anlaegsaktiver 4 6.317.086 2.917.720
Anlagsaktiver 6.317.086 2.917.720
Projektbeholdning 4.734.990 7.402.262
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.845 3.845
Andre tilgodehavender 495.579 23.022
Udskudt skatteaktiv 5 225.500 0
Selskabsskat 101.947 69.627
Tilgodehavender 826.871 96.494
Likvide beholdninger 2.859.419 2.543.535
Omsatningsaktiver 8.421.280 10.042.291
Aktiver 14.738.366 12.960.011
8
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 1.200.000 1.200.000
Overfort resultat 9.956.682 11.088.233
Egenkapital 11.156.682 12.288.233
Geeld til realkreditinstitutter 2.284.913 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.284.913 0
Geeld til realkreditinstitutter 6 96.731 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 203.546 400.862
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 966.494 105.274
Anden gaeld 0 135.642
Kortfristet gaeld 1.296.771 671.778
Galdsforpligtelser 3.581.684 671.778
Passiver 14.738.366 12.960.011
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter og ejerforhold 8
|5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
1.200.000 11.088.233 12.288.233
0 -1.131.551 -1.131.551
1.200.000 9.956.682 11.156.682




Noter til arsregnskabet

pwe

Finansielle indtzaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2015 2014
DKK DKK
995 444.042
995 444.042
7.407 234.897
129.066 5.003
136.473 239.900
-327.447 -51.327
-327.447 -51.327
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Noter til arsregnskabet

4  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 2.917.720
Tilgang i arets lgb 3.399.366
Kostpris 31. december 6.317.086
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 6.317.086

Folsomhed ved opgegrelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 6,0 % - 6,5 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 55 6,0 6,5
Dagsveerdi 6.683.000 6.317.000 6.003.000
AEndring i dagsveerdi 366.000 0 -314.000
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Noter til arsregnskabet
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2015 2014

DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Projektbeholdning -220.000 0
Laneomkostninger -5.500 0
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -423.000 -423.000
Overfort til udskudt skatteaktiv 648.500 423.000

0 0

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 648.500 0
Nedskrivning til vurderet veerdi -423.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 225.500 0
Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.872.917 0
Mellem 1 og 5 ar 411.996 0
Langfristet del 2.284.913 0
Inden for 1 &r 96.731 0

2.381.644 0

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.. Det samlede

belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Vanggaard Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

12
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Noter til arsregnskabet
7  Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)
Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter, iform af udbytteskat, royaltyskat og

renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets haeftelse
udger et starre belgb.

8 Nazertstiaende parter og ejerforhold

Grundlag
Bestemmende indflydelse
Vanggaard Holding ApS Hovedaktionger
@vrige nartstaende parter
Grethe Andersen Bestyrelsesformand
Lone Vanggaard Nielsen Bestyrelsesmedlem
Susanne Bulskov Rasmussen Bestyrelsesmedlem
Birgit Vanggaard Borg Bestyrelsesmedlem
Per Nielsen Direktion

Transaktioner

Der har ikke i arets lgb, bortset fra almindelige koncerninterne transaktioner foretaget pa markedsvilkar, vaeret
gennemfert transaktioner med neertstdende parter.

Ejerforhold
Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Vanggaard Holding ApS

pwc 13



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Handelsselskabet af 1/4-2006 A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Indtagter fra udlejning af fast ejendom indregnes med den del der vedrgrer udlejning i regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.
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Regnskabspraksis

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger under bruttofortjeneste omfatter avance ved delsalg fra
byggeprojekt, samt regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme. Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem
velinformerede og villige parter pa uafthangige vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2015 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjaelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestreamme for det kommende &r
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for
lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede
pengestrgm divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvardi fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudseetninger.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Projektbeholdning

Projektbeholdning males til kostpris, og bestér af anskaffelsessumen pa byggegrunde, samt omkostninger
atholdt til byggemodning mv. Omkostningerne samt anskaffelsessummen pé byggegrundene og avance
indregnes i resultatopgerelsen i takt med at byggegrundene szlges. Anskaffelsessummen indeholder ikke
renter. Der nedskrives til nettorealisationsveerdi, sdfremt denne vurderes at vaere lavere end kostprisen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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