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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Ejendomsselskabet Mathias 58 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 13. december 2017

Direktion:

Ole Bigum
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Mathias 58 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mathias 58 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016
- 30. september 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 13. december 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabet har ikke vaeret pavirket af vaesentlige aendringer i aktiviteter eller af specielle skonomiske
forhold.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE..........cciiiiiiiiiiiiiiiiinne,

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.........
Dagsvaerdiregulering af gaeld i investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Finansielle indtaegter.....cccovvviiiiiiiiiiiiiiiiineeennnns
Finansielle omkostninger.........coovviiiiiiiiiiiiiinnnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .cviiiiii i eiiieeennaes
Skat af Arets resultat....eeeeeeieeieeeiiteieeieineeennenns

ARETS RESULTAT ....uiiniiiiiiniiieiieeiieeieeieeiieennaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiieneenennnens
OVverfart resultat.....c.ceveiiii it i eeieeeeas

Note

2016/17
kr.

271.639

-51.326
0

220.313

2.010
-61.794

160.529

-37.486

123.043

200.000
-76.957

123.043

2015/16
kr.

328.234

38.646
-45.895

320.985

0
-95.578

225.407

-71.600

153.807

200.000
-46.193

153.807
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiees

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnaea

AKTIVER ...

Note 2017

kr.

13.800.000
2 13.800.000

13.800.000

1.250
1.250

1.250

13.801.250

2016
kr.

13.800.000
13.800.000

13.800.000

1.250
1.250

1.250

13.801.250
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskUd......oeeviiiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeeeeennnnnnnns
Forslag til udbytte ...ooviniiiiiiiiiiii e
] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvivvviiiiiiiiiiiiinnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccovviiiiiiiiiiiiiinnnnnnnnes

Geeld til realkreditinstitutter........cccoviiiiiiiiiiiiinnnna,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna.

Geeld til pengeinstitutter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennnnn.
Selskabsskat......eeeiireieeiiiiriiiieii e
ANden gaId.....oiiiiiiiii i e e e e reeee e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccoooviiiiiiiine
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coitiiiiiiiiiiniieneenneanaenns

PASSIVER ..ottt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

125.000
6.343.326
200.000
6.668.326
2.164.000
2.164.000

4.551.261
4.551.261

157.655
16.086
243.922
417.663
4.968.924

13.801.250

2016
kr.

125.000
6.420.284
200.000
6.745.284
2.173.000
2.173.000

4.553.271
4.553.271

65.378
49.545
214.772
329.695
4.882.966

13.801.250
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 46.486 61.600
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -9.000 10.000
37.486 71.600
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. OKtober 2016.....cvieiiiiiiiiii i eeeiieereennneeeeaennnneeseannn: 7.249.258
LI 157 Lo T S PP 51.326
Kostpris 30. september 2017 .......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiireieeeieeeanaen, 7.300.584
Opskrivninger 1. oKEODEr 2016, .. .uueiiiiiiiiieiiiiitreiiieteeeeineeeeeennnaeeenn 6.550.742
Arets OPSKIIVIINGET «.u.vinieieieii e e en, -51.326
Opskrivninger 30. september 2017........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeeeaaen, 6.499.416
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n, 13.800.000

Dagsveerdi for investeringsejendom

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

For ejendommen i Viborg er anvendt et afkast i intervallet 4-4,5%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen
og ejendommens beliggenhed.

Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2016.................... 125.000 6.420.283 200.000 6.745.283
Betalt udbytte.......cooviiiiiiiiiiiiiiiin, -200.000  -200.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -76.957 200.000 123.043
Egenkapital 30. september 2017............. 125.000 6.343.326 200.000 6.668.326
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgaeld
geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 4.553.271 4.551.261 1.103 4.471.105

4.553.271 4.551.261 1.103 4.471.105

10

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.500.000 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 13.800.000 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mathias 58 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

. Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis aendres, til at geeld
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
ikke laengere er muligt at indregne gaeld vedrgrende investeringsejendomme til dagsveaerdi.

Dagsvaerdi af geeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og
sammenligningstal vedrerende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen,
jf. bekg. nr. 1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen udger en forggelse af arets resultat for skat
med 2 tkr. og efter skat med 2 tkr., der vedrgrer arets amortisering af forskellen mellem
dagsvaerdien og den nominelle veaerdi pr. 1. oktober 2016 og en dagsvaerdiregulering.
Balancesummen og egenkapitalen pr. 1. oktober 2016 er uaendret. Pr. 30. september 2017 er
gaelden a&ndret med 2 tkr., som er forskellen mellem amortiseret kostpris og dagsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen den periode
lejeindtaegten vedrerer. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultat-
opgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vardiansaettelses-
model, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



