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KIS Gloucester procuragroup

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskab for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S Gloucester

Arsregnskabet afisegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



K/S Gloucester procuragl‘oup

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitaleJerne i K/S Gloucester

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gloucester for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for na@dvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intem kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzessige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelseberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet.

Kolding, den 10. februar 2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Statsautoriseret revisor



KIS Gloucester procuragroup

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommene beliggende 175 King Street, Great Yarmouth, Norfolk,
England & Eastbrook Road, Gloucester, England. Ejendommene er erhvervet ved aftale af 26.11.2001 med
overtagelse den 07.12.2001.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2015 blev driftsmaessig som forventet for K/S Gloucester. Arets resuitat udviser et underskud
pé kr. -279.445.

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgaeld en gevinst pa
kr. 149.269.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2015
udger kr. -3.256.061. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthasftelse pa kr. 9.476.978.

Vardiansattelse af ejendommene

Ejendommen er udlejet til John Menzies Distribution Ltd. og Group 4 Securicor Ltd. pa uopsigelige lejekontrakter
gzeldende til hhv. den 02.06.2029 og 01.12.2073.

Ejendommenes markedsveerdi er i rsregnskabet veerdiansat til GBP 1.433.637 omregnet til DKK pr. 31.12.2015.

Markedsvaerdien er vurderet pa baggrund af en nettolejeindtasgt p4 GBP 106.125 og en afkastfaktor pa 7,00 % p.a.
efter engelske principper. Afkastfaktoren er vurderet pa grundlag af gasldende markedsforhold pa balancedagen for
den pagseldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., séledes at afkastkravet vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Nettolejeindtzegten svarer til huslejeindtaegterne. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og forsikring af
ejendommen.

Vardiansattelse af prioritetsgaeld
Selskabets prioritetsgaeld bestar af prioritetsidn pd GBP 1.164.650 samt gasldsbreve pa DKK 5.574.592,

Prioritetslanet i GBP har en fast rente pé 6,64 % p.a. med udlgb i 2029. Geelden indregnes til amortiseret kostpris
omregnet til statusdagens kurs p&4 DKK i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

Geeldsbrevene i DKK er optaget med en fast rente,



K/S Gloucester procuragl’oup

Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling

Ingen, dog henvises til bemasrkningerne anfert under vasrdiansaettelse af investeringsejendom samt note 1

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke vasret konstateret usadvanlige forhold.

Finansielle risici
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetslan med fast rente og med udleb i 2029.

Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med prioritetslan
optaget i samme valuta.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsregnskabet.



KIS Gloucester procuragrOUP

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens besternmelser for regnskabsklasse B.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af sendringer til arsregnskabsloven gandret pa falgende omrader:

Gald tilknyttet investeringsejendomme
Geeld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gseld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaald tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunkt i dagsvserdien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammenligningstaliene
i balancen. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen er dog tilrettet, hvorfor valutakursregulering af prioritetsgaeld
preesenteres under finansielle poster for bade indevaerende og sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrorer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle indtaegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt | danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i &rsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemasssige resultat. I tiknytning til
neervasrende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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K/S Gloucester procu ragroup

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfaigende til dagsvaerdi, der reprassenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvesrdien opgeres ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsesttes for de enkelte ejendomme pé grundiag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pégseldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejers bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Perlodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfeigende
regnskabsar. Pericdeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld méles ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11



KIS Gloucester pl’OCLII’agI'Ol.Ip

Resultatopgoerelse 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Lejeindtegter 1.168.079 1.058.972
Driftsomkostninger (247.098) (231.871)
Driftresultat for finansielle poster 920.981 827.101
Finansielle indtasgter 2 10.834 (3.383)
Finansielle omkostninger 3 (2.066.998) (2.007 749)
Resultat for veerdireguleringer (1.135.183) (1.184.031)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 4 855.738 (1 388.299)
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende

investeringsejendom 4 0 0
Arets resultat {279.445) (2.572.330)

Arets resultat foreslas overfert til nasste ar.

12



K/S Gloucester

Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavende investorindskud
Geeldsbreve

Andre tilgodehavender
Periodeafgraznsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

pracuragroup
Balance pr. 31.12.2015
Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.

5 14.496.797 13.641.059
14.496.797 13.641.059
14.496.797 13.641.059
12.000 11.800
91.750 0
7.070 35.483
6.268 6.268
117.088 53.551
393.460 190.045
510.548 243.596
15.007.345 13.884.655
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K/S Gloucester procu ragroup
Balance pr. 31.12.2015
Passiver
2015 2014
Note kr. kr.

Stamkapital 21.225.000 20.825.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (9.476.978) (10.159.978)
Overfert over-/underskud (15.004.083) (14.473.838)
Egenkapital 6 (3.256.061) {3.808.816)
Prioritetsgeeld 7 11.564.649 11 081.644
Geeldsbreve 7 5.104.944 5.571.508
Langfristede geldsforpligtelser 16.669.593 16.653.152
Kortfristet del af langfristet gaeld 7 681.823 367 656
Anden gaald 661.795 539.560
Periodeafgreensningsposter 250.195 133.103
Kortfristede g=ldsforpligtelser 1.593.813 1.040.319
Galdsforpligtelser 18.263.406 17.693.471
Passiveri alt 15.007.345 13.884.655
Pantsestninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
Eventualforpligtigelser 10

14



K/S Gloucester procuragfoup

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i &rsregnskabet til markedsvaerdi opgjort pa grundiag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Sken over afkastkrav er
baseret pd administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der vaerdianssettes efter en afkastberegning, vil en aendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet med en vis usikkerhed.

Felsomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 6,50% 7,00% 7,50%
Veerdi af ejendom i GBP 1.543.917 1.433.837 1.338.061
Veerdi af ejendom i DKK 15.611.935 14.496.797 13.530.344
Egenkapital i DKK (2.140.923) (3.256.061) (4.222.514)
2015 2014
kr. kr.

2 Finansielle indtaegter

Renter 29 25
Realiseret valutakursgevinst 10.805 (3.408)
10.834 (3.383)
3 Finansielle omkostninger

Renter (1.354.414) (1.306.145)
Realiseret valutakurstab (6.115) 9.273
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld (706.469) (710.877)
(2.066.998) (2.007.749)
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K/S Gloucester

Noter

4 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom

5 Investeringsejendom
Kostpris 01.01.2015
Tilgang
Afgang
Kostpris 31.12.2015

Veerdiregulering 01.01.2015
Valutakursregulering

Veardiregulering 31.12.2015
Regnskabsmassig veerdi 31.12,.2015

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2014

procuragroup

2015
Kkr.

2014
kr.

855.738
0

1.003.417
(2.391.716)

855.738

(1.388.299)

2015
kr.

22.473.107
0
0

22.473.107

(8.832.048)
855.738

(7.976.310)

14.496.797

13.641.059

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til senest vurderede markedsvasrdi
omregnet til balancedagens valutakurs. Ved maling til kostpris ville den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2015

udgere kr. 22.473.107.
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K/S Gloucester procuragl‘oup

Noter
lkke
indbetalt del
af Overfort over-
Stamkapital stamkapital funderskud lalt
kr. kr. kr. kr
6 Egenkapital
Egenkapital 01.01.2015 20.825.000 (10.159.978) (14.473.838) (3.808.816)
Kapitalforhajelse 400.000 (400.000) 0 0
Arets resultat 0 0 (279.445) (279.445)
Arets indskud/egne anparter 0 1.083.000 (250.800) 832.200
Egenkapital 31.12.2015 21.225.000 (9.476.978) (15.004.083) (3.256.061)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 95 anparter & kr. 223.421.

2015 2014
kr. kr.
Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart 99.758 106.947
Stamkabpital
Beveegelser i
stamkapitalen 2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
Stamkapital primo 20.825.000 17.825.000 14.825.000 14.825.000 12.825.000
Kapitalforhegjelse 400.000 3.000.000 3.000.000 0 2.000.000
Stamkapltal ultimo  21.225.000 20.825.000 17.825.000 14,825.000 14.825.000
7 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel
restgeeld restgeeld restgaeld
GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 &r 20.983 0 1.011,19 212.175
Forfald 0-1 &r 0 469.648 100,00 469.648
Forfald 1-5 &r 99.220 0 1.011,19 1.003.302
Forfald 1-5 ar 0 2.453.182 100,00 2.453.182
Forfald efter 5 ar 1.044.447 0 1.011,19 10.561.347
Forfald efter 5 ar 0 2.651.761 100,00 2.651.761
Langfristet gld
31.12.2015 1.164.650 5.574.592 17.351.416
Langfristet gasld

31.12.2014 1.184.295 5.752.238 17.020.808

17



K/S Gloucester procuragroup

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthesftelse er transporteret til sikkerhed for lAngiver

20156 2014
kr. kr.
Regnskabsmaessig vesrdi af pantsat investeringsejendom 14.496.797 13.641.059

9 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2015,

10 Eventualforpligtigelser
Ingen
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