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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december
1985 ApSfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2024
Direktion:

Michael Rasmussen
direktor
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Martin Alsbaek
statsaut. revisor
mne28627
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Ledelsesberetning
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Navn
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CVR-nr.

Stiftet
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Direktion

Revision

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
c/o Advokat Michael Rasmussen
Stockholmsgade 37, 3. tv., 2100 Kebenhavn @

10 06 28 96

9. december 1985
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Michael Rasmussen, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i ejendomme samt udlejning af ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa 8.209.596 kr. mod et overskud pa
2.475.835 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
53.604.357 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet andre begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2023 2022
Nettoomszetning 3.998.427 3.738.235
Andre eksterne omkostninger -1.851.248 -2.035.311
Bruttoresultat 2147179 1.702.924
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 8.300.000 2.000.000
Resultat for finansielle poster 10.447.179 3.702.924

3 Finansielle indtaegter 730.137 255.754
4 Finansielle omkostninger -755.599 -780.843
Resultat for skat 10.421.717 3.177.835
5 Skat af arets resultat -2.212.121 -702.000
Arets resultat 8.209.596 2.475.835
Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat 8.209.596 2.475.835
8.209.596 2.475.835
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

7 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

8 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
84.300.000 76.000.000
84.300.000 76.000.000

0 0

1.520.920 1.173.817
5.000.000 5.000.000
10.450.262 10.414.228
16.971.182 16.588.045
101.271.182 92.588.045
514.495 537.014
67.991 41.572
582.486 578.586

0 83

582.486 578.669
101.853.668 93.166.714
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

9 Selskabskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

10 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

10 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

11 Anden geeld
Periodeafgreensningsposter

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Dagsveerdioplysninger

—_
wMpooND =

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
200.000 200.000
53.404.357 45.194.761
53.604.357 45.394.761
7.138.443 5.155.000
7.138.443 5.155.000
34.288.000 35.608.292
1.362.235 1.422.883
35.650.235 37.031.175
1.359.354 1.373.875
10.619 38.186
1.048.819 1.015.825
228.678 0
2.813.163 2.987.171
0 170.721
5.460.633 5.585.778
41.110.868 42.616.953
101.853.668 93.166.714

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2022 200.000 42.718.926 42.918.926
Overfgrt via resultatdisponering 0 2.475.835 2.475.835
Egenkapital 1. januar 2023 200.000 45.194.761 45.394.761
Overfgrt via resultatdisponering 0 8.209.596 8.209.596
Egenkapital 31. december 2023 200.000 53.404.357 53.604.357
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning bestér af indtaegter fra udlejning.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Posten omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i det omfang
udbyttet ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed og
kapitalinteressen i ejerperioden.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Tilknyttede virksomheder indgéar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsoliderin-
gen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kegbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsveerdien bereg-
nes ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinaere
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pr.
ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms szerlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

AEndringer i dagsveerdien samt realiserede avancer eller tab painvesteringsejendomme indregnes i
resultatopgerelsen under posten ”Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme”

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. Modtaget udbytte, der
overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomheder eller kapitalinteressen i ejerpe-
rioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdifor-
ringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der ge-
nererer uafhaengige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den
hajeste veerdi af kapitalveerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der farst ned-
skrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lgnninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2023 2022

Finansielle indteaegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 63.611 43.995

Renteindteegter, udlan 305.034 211.623

Renteindtaegter i gvrigt 0 136

Tilbagefart nedskrivning af tilgodehavende 361.492 0
730.137 255.754

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter 677.845 700.361
Arets amortiserede ldneomkostninger 15.906 15.906
Nedskrivning af tilgodehavende 0 9.556
Andre finansielle omkostninger 61.848 55.020
755.599 780.843

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 228.678 0
Aretsregulering af udskudt skat 1.983.443 702.000
2.212.121 702.000

Dagsvaerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investeringsejen

kr. domme
Dagsveerdi, ultimo 84.300.000
Arets urealiserede aendringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopgerelsen 8.300.000
Dagsveerdiniveau 3

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 55.099.876
Kostpris 31. december 2023 55.099.876
stkrivninger 1. januar 2023 20.900.124
Arets opskrivning 8.300.000
Opskrivninger 31. december 2023 29.200.124
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 84.300.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 13.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel
pa basis af forventede lejeindtaegter og ordineere drifts- og vedligeholdelsesomkostninger for den
enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav.

Forventede lejeindteegter opgeres som realiseret leje for indevaerende ar med tillaeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgeres som realiseret driftsomkostninger med afseettelse af ordinegere vedligehol-
delsesomkostninger.

Lejeindtaegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsreguleret.

Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms seerlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsveerdi er sadledes opgjort og indregnet i arsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for afleeggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan veerdien af ejendommene ogsa opgeres efter andre veerdiansaettelses-
metoder og forudsaetninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder, forsikrings-
selskaber, private eller andre som vaerende af betydning ved opgerelse af vaerdier af selskabets faste
ejendomme, herunder i tilfaelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikrings-
forhold og eller i gvrigt.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af 6 bolig- og erhvervsejendomme beliggende i Kabenhavn,
Sjeelland.

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 4,3 %pr. 31. december 2023 (4,7 %pr. 31. december 2022).

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 84.300 t.kr. pr. 31. december 2023.

Den opgjorte dagsveaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden.

Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning iafkastprocenten

pa 0,25 %point vil dagsveerdien falde med 4.590 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25 %point vil
medfare en stigning i dagsvaerdien pa 5.140 t.kr.
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Finansielle anlaegsaktiver
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Tilgode-
Kapitalandele i havender hos Kapitalandele i
tilknyttede tilknyttede kapital- Andre
kr. virksomheder virksomheder interesser tilgodehavender I alt
Kostpris 1. januar 2023 125.000 2.183.398 5.000.000 10.809.605 18.118.003
Tilgang i arets lab 0 0 0 35.291 35.291
Afgang i arets lgb 0 -14.389 0 -394.634 -409.023
Kostpris 31. december 2023 125.000 2.169.009 5.000.000 10.450.262 17.744.271
Veerdireguleringer 1. januar 2023 -125.000 -1.009.581 0 -395.377 -1.529.958
Tilbageforsel af nedskrivninger
tidligere ar 0 361.492 0 395.377 756.869
Veerdireguleringer
31. december 2023 -125.000 -648.089 0 0 -773.089
Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2023 0 1.520.920 5.000.000 10.450.262 16.971.182
Tilknyttede virksomheder
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Bornholm ApS Kgbenhavn & 100,00 % -830.518 279.880
Kapitalinteresser
Scandinavian
Models A/S Kgbenhavn & 50,00 % 230.700 4.453
Regnskabstal for Scandinavian Models A/ S er fra arsrapporten 2022.
Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har usendret veeret 200.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 35.647.354 1.359.354 34.288.000 29.303.446
Forudbetalt deposita og husleje 1.362.235 0 1.362.235 0
37.009.589 1.359.354 35.650.235 29.303.446
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Noter

kr. 2023 2022
Anden geeld

Pengekreditorer 2.025.965 2.259.465
@vrig anden geeld 787.198 727.706

2.813.163 2.987.171

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med avrige danske tilknyttede virksomheder og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
parenter, royalties og udbytter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld er der stillet sikkerhed i virksomhedens investeringsejendomme, der
star til en regnskabsmaessig veerdi af 84.300 t.kr.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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  2024-05-31 06:00:31 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Michael Rasmussen"                                                                                                                                                                                                                              
  2024-05-31 06:00:31 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Martin Alsbæk"                                                                                                                                                                                                                                  
  2024-05-31 06:02:58 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Rasmussen" at "mr@michael-rasmussen.com"                                                                                                                                                                                             
  2024-05-31 08:32:42 UTC   Michael Rasmussen      87.63.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                
  2024-05-31 08:56:26 UTC   Michael Rasmussen      87.63.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                
  2024-05-31 08:56:32 UTC   Michael Rasmussen      87.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                             
  2024-05-31 08:57:55 UTC   Penneo system          87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                           
  2024-05-31 08:58:40 UTC   Michael Rasmussen      87.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                             
  2024-05-31 08:58:42 UTC   Penneo system          87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                           
  2024-05-31 08:58:44 UTC   Michael Rasmussen      87.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                             
  2024-05-31 08:59:30 UTC   Michael Rasmussen      87.63.xxx.xxx     The signer signed the document as Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent, Direktør  
  2024-05-31 08:59:31 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Martin Alsbæk" at "martin.alsbaek@dk.ey.com"                                                                                                                                                                                                 
  2024-05-31 09:20:59 UTC   Martin Alsbæk          165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                             
  2024-05-31 09:21:22 UTC   Penneo system          165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                           
  2024-05-31 09:21:51 UTC   Martin Alsbæk          165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                             
  2024-05-31 09:21:55 UTC   Penneo system          165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                           
  2024-05-31 09:22:04 UTC   Penneo system          165.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                                                        
  2024-05-31 09:22:04 UTC   Martin Alsbæk          165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor              
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