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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december
1985 ApSfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. juni 2023
Direktion:

Michael Rasmussen
direktor
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 26. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Martin Alsbaek
statsaut. revisor
mne28627
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
c/o Advokat Michael Rasmussen
Stockholmsgade 37, 3. tv., 2100 Kebenhavn @

10 06 28 96

9. december 1985
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Michael Rasmussen, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i ejendomme samt udlejning af ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 2.475.835 kr. mod et overskud pa
829.223 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
45.394.761 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet andre begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2022 2021
Nettoomszetning 3.738.235 3.793.141
Andre eksterne omkostninger -2.035.311 -2.069.384
Bruttoresultat 1.702.924 1.723.757
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.000.000 0
Resultat for finansielle poster 3.702.924 1.723.757

3 Finansielle indtaegter 255.754 258.632
4 Finansielle omkostninger -780.843 -893.166
Resultat for skat 3.177.835 1.089.223
5 Skat af arets resultat -702.000 -260.000
Arets resultat 2.475.835 829.223

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat 2.475.835 829.223

2.475.835 829.223
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anleegsaktiver
8 Investeringsejendomme

9 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
76.000.000 74.000.000
76.000.000 74.000.000

0 0
1.173.817 1.214.378
5.000.000 5.000.000

10.414.228 10.809.605
16.588.045 17.023.983
92.588.045 91.023.983
537.014 360.250

0 68.000

41.572 74.534
578.586 502.784
83 225.529
578.669 728.313
93.166.714 91.752.296
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

10 Selskabskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser

11 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser
11 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
12 Anden geeld
Periodeafgreensningsposter

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Dagsveerdioplysninger
Personaleomkostninger

—_
AWNO =

Sikkerhedsstillelser

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
200.000 200.000
45.194.761 42.718.926
45.394.761 42.918.926
5.155.000 4.453.000
5.155.000 4.453.000
35.608.292 36.980.818
1.422.883 1.282.729
37.031.175 38.263.547
1.373.875 1.315.472
38.186 0
1.015.825 1.015.828
2.987.171 3.785.523
170.721 0
5.585.778 6.116.823
42.616.953 44.380.370
93.166.714 91.752.296

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Arsrapport 2022

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2022 200.000 42.718.926 42.918.926
Overfgort via resultatdisponering 0 2.475.835 2.475.835
Egenkapital 31. december 2022 200.000 45.194.761 45.394.761
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernen er en lille koncern, jf. arsregnskabsloven §
110.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning bestér af indtaegter fra udlejning.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Posten omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i det omfang
udbyttet ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed og
kapitalinteressen i ejerperioden.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Tilknyttede virksomheder indgéar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsoliderin-
gen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som fglge af endring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kegbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsveerdien bereg-
nes ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinaere
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pr.
ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms szerlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten ”Dagsveerdireguleringer af
investeringsejendomme”

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. Modtaget udbytte, der
overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomheder eller kapitalinteressen i ejerpe-
rioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdifor-
ringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der ge-
nererer uafhaengige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den
hajeste veerdi af kapitalveerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der farst ned-
skrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lgnninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2022 2021

Finansielle indteaegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 43.995 48.802

Renteindteegter, udlan 211.623 209.730

Renteindtaegter i gvrigt 136 100
255.754 258.632

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter 700.361 780.411

Arets amortiserede ldneomkostninger 15.906 15.906

Nedskrivning af tilgodehavende 9.556 33.427

Andre finansielle omkostninger 55.020 63.422
780.843 893.166

Skat af arets resultat

Aretsregulering af udskudt skat 702.000 260.000
702.000 260.000

Dagsvaerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investeringsejen

kr. domme
Dagsveerdi, ultimo 76.000.000
Arets urealiserede aendringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopgerelsen 2.000.000
Dagsveerdiniveau 3

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 55.099.876
Kostpris 31. december 2022 55.099.876
stkrivninger 1. januar 2022 18.900.124
Arets opskrivning 2.000.000
Opskrivninger 31. december 2022 20.900.124

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 76.000.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 14.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel
pa basis af forventede lejeindtaegter og ordineere drifts- og vedligeholdelsesomkostninger for den
enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav.

Forventede lejeindteegter opgeres som realiseret leje for indevaerende ar med tillaeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgeres som realiseret driftsomkostninger med afseettelse af ordinegere vedligehol-
delsesomkostninger.

Lejeindtaegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsreguleret.

Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms seerlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsveerdi er sadledes opgjort og indregnet i arsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for afleeggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan veerdien af ejendommene ogsa opgeres efter andre veerdiansaettelses-
metoder og forudsaetninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder, forsikrings-
selskaber, private eller andre som vaerende af betydning ved opgerelse af vaerdier af selskabets faste
ejendomme, herunder i tilfaelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikrings-
forhold og eller i gvrigt.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den veaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,7 %for 2022.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 76.000 t.kr. pr. 31. december 2022. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten pa 0,5 %point vil dagsveerdien falde med 7.180 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 8.830 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

10

11

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgode-
Kapitalandele i havender hos Kapitalandele i
tilknyttede tilknyttede kapital- Andre
kr. virksomheder virksomheder interesser tilgodehavender I alt
Kostpris 1. januar 2022 125.000 2.214.403 5.000.000 10.809.605 18.149.008
Afgang i arets lgb 0 -31.005 0 0 -31.005
Kostpris 31. december 2022 125.000 2.183.398 5.000.000 10.809.605 18.118.003
Veerdireguleringer 1. januar 2022 -125.000 -1.000.025 0 0 -1.125.025
Nedskrivning 0 -9.556 0 -395.377 -404.933
Veerdireguleringer
31. december 2022 -125.000 -1.009.581 0 -395.377 -1.529.958
Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2022 0 1.173.817 5.000.000  10.414.228  16.588.045
Tilknyttede virksomheder
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Bornholm ApS Kgbenhavn & 100,00 % -1.110.398 -1.792
Kapitalinteresser
Scandinavian
Models A/S Kgbenhavn & 50,00 % 226.247 7.728
Regnskabstal for Scandinavian Models A/ S er fra arsrapporten 2021.
Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har usendret veeret 200.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2022 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 36.982.167 1.373.875 35.608.292 30.463.012
Forudbetalt deposita og husleje 1.422.883 0 1.422.883 0
38.405.050 1.373.875 37.031.175 30.463.012
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021
Anden geeld

Pengekreditorer 2.259.465 2.996.291
@vrig anden geeld 727.706 789.232

2.987.171 3.785.523

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med avrige danske tilknyttede virksomheder og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
parenter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld er der stillet sikkerhed i virksomhedens investeringsejendomme, der
star til en regnskabsmaessig veerdi af 76.000 t.kr.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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             Bornholm - Årsrapport for 2022
             YBKUK-S7TBJ-PSNSE-6XHQA-6TZGS-DHLEF
             SHA-256
             a29dc405890f3e9de7f4699c84ab2c38ae1c54a350ee290e9e3f8331331f5b89
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             BRX - Årsrapport for 2022
             NZ3C8-28U5K-3IF5F-EIK16-F0MMP-P7HFY
             SHA-256
             cdb3b0b55739f490a6f05580e76524be511d75a8736a31e966d3cbfcfc8d929a
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Dansk - Årsrapport for 2022
             1UIE6-IAESO-EEBEJ-FS1KP-3FQWN-3VE67
             SHA-256
             d8a1b3c3ce1d88df7642898b43991ff82a2d1d44256cc40448fd1461f3064efa
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             DFG - Årsrapport for 2022
             8VP5N-I2P4Q-EC1Q7-3K5OJ-PT6SH-4VAU3
             SHA-256
             68e84d7599fbd57947fd6dc72c35095bccec8ea4dbd4d03bec7dbd35bf9c00dd
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Fyn - Årsrapport for 2022
             HQT37-HM4KO-0NAVO-TWQ07-331CL-N6EDM
             SHA-256
             6bf2a16e49c7c49727a9801143ecc628cfd12c246fe2f76502bb7b5e895dc353
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Helsinge - Årsrapport for 2022
             WKU14-UMAE0-7WIJH-XH5E1-GAKIO-0HK0I
             SHA-256
             2b2b4cbbd74b61a5c2733358131c6fa4360d0901fbfd58cef2c4bbb659885902
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Investering - Årsrapport for 2022
             IDFUZ-1GG2K-CBE82-KXZF3-WNVEL-3A3KV
             SHA-256
             8655de8e8274b05c02cc9f66c31967d72f8f63ee77454279e1cc67ee90a544fb
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Ishockey - Årsrapport for 2022
             5LDT6-XHUTL-F84B5-65AXM-YL6O4-M5W6V
             SHA-256
             65f3939b1e40c96fe79864cdf3cd4a30ed49bb650f51e15d46caf5819e856d23
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Strand - Årsrapport for 2022
             A1Z73-BDPU8-QNPDT-HQQH4-EGLH4-E3XT4
             SHA-256
             06de64261312472b2af037596888d9a91fafdd80d970130dfdbfe1b41bafbf64
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Udlejning - Årsrapport for 2022
             2NOG3-DVOHA-7I5HU-E0LES-LSTK5-TIPSX
             SHA-256
             6c3c797bde11f002e52586f407b711634b862b38429b6c87d3689ad195aea2dc
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             AAE - Årsrapport for 2022
             142WZ-8BOE3-MHET3-OQASL-I253V-ME55V
             SHA-256
             091c4b1a6723b32eb3eca6c89ef8b39c37e72e8e505b1a4988fc9a8f23b05e33
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Århus - Årsrapport for 2022
             DKYVU-YBOYT-BZONL-LG5PD-S3WEV-EPGTK
             SHA-256
             0767d7c223c94f83fd7168578dca58be49251c870abe04b93b1c7626b9bbc7d6
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Bornholm - BTS for 2022
             8QH0A-KG2OK-P1G0U-67JM4-2Z3TC-P1FSN
             SHA-256
             eaa69f1bd33507442013750dd1906a1aa2fa0f438c3d700f720fbcd31e359072
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             BRX - BTS for 2022
             153ZG-7IULI-II2FM-GESYE-08EVT-T8L6C
             SHA-256
             7d77293a7f4aa090f58c8e2ea8b29d2e2787df374befd31f6e93155631b8d7e8
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Dansk - BTS for 2022
             NUEMU-EP1EU-864I3-STTWS-1VHSM-D3VV3
             SHA-256
             cc3daa0aae26eedc15f7b6f7c842240b99dbdd2cd245d99f73d8f0ab1e7ba4ee
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             DFG - BTS for 2022
             7NFJF-6C4YT-AEWGW-3HM13-B4KIE-175KU
             SHA-256
             eddb3864a9c0bf66c23879814847c0708ad1cdad6df7a372d1e84efcdc9e7cf0
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Fyn - BTS for 2022
             UAWEO-EMIPM-46D7Y-AF4QS-3JSEI-SITU2
             SHA-256
             922c46c7d27271c0f88964eb12e02eb600d59bb5fc50879b26c257b2f3c9f6c9
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Helsinge - BTS for 2022
             O5LU8-OEGC1-Q57KI-EEHJ6-YPQL7-2504P
             SHA-256
             781f4a975dd4ff5ade9d428592ae3187dea3bfc01ba3adcb51b38d81f1a5bcf6
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Investering - BTS for 2022
             6PT51-I55LX-1Q7WE-M50QE-OF0Y4-NK8NJ
             SHA-256
             5e9d42120d6b8f952e1857606da068e3fb10eef07ea4faf1474d6c74c6cdc5da
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Ishockey - BTS for 2022
             D2GEM-FXGLC-P82OD-NMANX-C0L3A-EJN3Y
             SHA-256
             af2f726959c2a2e276417e72f540b39a3160da7a6a8c6eb539285bcea362e663
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Strand - BTS for 2022
             GXXW7-X82Y5-H3FWO-4HBJ4-XNDVT-4LESI
             SHA-256
             200c230e1a7f73a0c4be1e842d0293446e5b11e11cbb29bf85aba42b891577d1
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Udlejning - BTS for 2022
             0E6ND-VWGEI-B2JI2-LHLNC-335S8-EPP53
             SHA-256
             72fef766ebd66d07eb0a85bd7ab68fffbc2d5b3d8c7f808caeba3145f462226a
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             AAE - BTS for 2022
             1L40W-IYI1A-CSZJF-CKJ5Y-OSDP2-6EWF6
             SHA-256
             ef5a18bef5ffc94acfb509b6d4e9b45e85122b0bfb3873562f5ce38d48a8a23c
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Århus - BTS for 2022
             553QU-7ZAF6-HIFHG-5X5EB-ZETVQ-ED2JG
             SHA-256
             9fb42c486809941cf984756dd3922311d89ad4274926a5f429f00e3500b89f7a
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             BRX - Revisionsprotokollat for 2022
             Y6WE4-X7UQH-EPZWJ-JU7ZF-JEN3Q-2H25K
             SHA-256
             04497f113c00bde427e7f88e6b7ffbf330d12a272cf4eb4e0b0fbbdd86c537e3
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             DFG - Revisionprotokollat
             HONMT-T5HV3-LHVEE-4HPYE-P7CMG-4LK8I
             SHA-256
             2479dd698173364385db1de6ecd428c7a33fb14e4682e4cadecb304ca3294652
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             Udlejning - Revisionprotokollat
             3CXGM-JUODC-6GHXD-H4A8I-7XEMG-37PSP
             SHA-256
             a2f062d792c4ebb50caae77cd392a87cc07a439557d1eeb32555301ec3cfae27
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             AAE - Revisionsprotokollat for 2022
             Q2VZX-T6DON-T7NDP-7XE7Y-E1DUA-KJPX0
             SHA-256
             41f1c28ad2bb20d9faf1d75895e8981356d3f0c3430302eb66910fa01e255af8
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
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