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Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december
1985 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017
Direktion:

Michael Rasmussen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treaeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

artin Alsbaek
statsaut. revisor
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
c/o Advokat Michael Rasmussen
Stockholmsgade 37, 2100 Kgbenhavn @

10062896

Kgbenhavn
1. januar - 31. december

Michael Rasmussen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i eiendomme samt udlejning af ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2016 udger 4.515.458 kr. mod 3.649.133 kr. sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2016 udviser et overskud pd 1.918.245 kr. mod 3.167.177 kr. sidste ar, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 30.992.705 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventet udvikling

| 2017 forventer selskabet en drift i lighed med 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Note  kr. 2016 2015
Nettoomseetning 4.515.458 3.649.133
Andre driftsindtaegter 76.033 174.415
Andre eksterne omkostninger -2.298.912 -1.462.499
Bruttoresultat 2.292.579 2.361.049
2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 2.292.579 2.361.049
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.000.000 925.000
Dagsvardiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme 0 1.272.545
Resultat fgr finansielle poster 3.292.579 4.558.594
3 Finansielle indtaegter 774.754 481.315
4 Finansielle omkostninger -1.706.700 -1.143.524
Resultat for skat 2.360.633 3.896.385
5 Skat af arets resultat -442.388 -729.208
Arets resultat 1.918.245 3.167.177
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.918.245 3.167.177
1.918.245 3167177
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
7 Investeringsejendomme

8 Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
60.900.000 59.900.000
60.900.000 59.900.000
0 0
5.463.176 5.882.121
5.000.000 5.000.000
10.596.666 9.384.612
21.059.842 20.266.733
81.959.842 80.166.733
46.428 0
167.978 50.000
214.406 50.000
11.770 298.064
226.176 348.064
82.186.018 80.514.797
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital
9 Selskabskapital 200.000 200.000
Overfert resultat 30.792.705 28.874.460
Egenkapital i alt 30.992.705 29.074.460
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.445.000 1.161.900
Hensatte forpligtelseri alt 1.445.000 1.161.900
Geeldsforpligtelser
10 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 40.753.049 30.082.923
Forudbetalt deposita og husleje 1.550.085 1.218.412
42.303.134 31.301.335
Kortfristede geeldsforpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 694.901 621.564
Forudbetalt husleje 137.314 60.609
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86.779 205.288
Skyldig selskabsskat 0 83.908
11 Anden geld 6.526.185 18.005.733
7.445.179 18.977.102
Galdsforpligtelseri alt 49.748.313 50.278.437
PASSIVER | ALT 82.186.018 80.514.797
1 Anvendt regnskabspraksis
12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
13 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2016 200.000 28.874.460 29.074.460
Overfert, jf. resultatdisponering 0 1.918.245 1.918.245
Egenkapital 31. december 2016 200.000 30.792.705 30.992.705
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfer-
er fglgende andringer til indregning og maling:

Prioritetsgaeld til finansiering af investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Tidligere blev prioritetsgaelden malt til kursvaerdi og arets kursvaerdiregulering af prioritetsgalden fort i
resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsveaerdiregulering af gaeld vedr. investeringsejen-
domme".

Kursvaerdien af prioritetsgaeldende pr. 1. januar 2016 er anvendt som indgangsveerdi til maling af
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris i henhold til Arsregnskabslovens overgangsregler. Over-
gangsreglen betyder, at sammenligningstallene ikke tilrettes. £ndringen medferer en forggelse af
resultat for skat med 1.349 t.kr. for 2016 (ingen &ndring for 2015), mens selskabets aktiver, passiver
0g egenkapital ikke er @ndret pr. 31. december 2015 og 31. december 2016.

Bortset fra ovenstaende samt nye og andrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning bestar af indtaegter fra udlejning.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Posten omfatter modtagne udbytter fra dattervirksomheder og associerede virksomheder i det omfang
udbyttet ikke overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virk-
somhed i ejerperioden.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske

dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Rrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsvardien beregnes
ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinzere
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastseettes pr.
ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms sarlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Dagsveerdireguleringer af
investeringsejendomme”

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte,
der overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virksomhed i
ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa verdiforringel-
se, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer
uafhangige pengestrgmme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den hgjeste
vardi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der fgrst nedskrives pa
goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets lpbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt Ignninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2016 2015

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 369.373 408.751

Andre finansielle indtaegter 405.381 72.564
774.754 481.315

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.706.700 1.143.524
1.706.700 1.143.524

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 152.681 296.708
Arets regulering af udskudt skat 283.100 432.500
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 6.607 0
442.388 729.208

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 55.099.876
Kostpris 31. december 2016 55.099.876
Vardireguleringer 1. januar 2016 4.800.124
Arets opskrivning 1.000.000
Vardireguleringer 31. december 2016 5.800.124
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 60.900.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 13.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvardi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa
basis af forventede lejeindtaegter og ordinare drifts- og vedligeholdelsesomkostninger for den enkelte
ejendom samt fastsat afkastkrav.

Forventede lejeindtagter opgeres som realiseret leje for indevaerende &r med tilleeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgeres som realiseret driftsomkostninger med afsaettelse af ordinaere vedligehol-
delsesomkostninger.

Lejeindtaegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsrequleret.

Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pagaeldende ejendoms sarlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi er saledes opgjort og indregnet i arsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for afleggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan vardien af ejendommene ogsa opgeres efter andre vaerdiansattelses-
metoder og forudsaetninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder, forsikrings-
selskaber, private eller andre som varende af betydning ved opggrelse af veerdier af selskabets faste
ejendomme, herunder i tilfaelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikrings-
forhold og eller i gvrigt.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 5,0% for 2016.

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 60.900 t.kr. pr. 31. december 2016. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvardien falde med 5.530 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,5 %-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 6.750 t.kr.
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver

Tilgode-
Kapitalandele i havender hos Kapitalandele i
tilknyttede tilknyttede associerede Andre
kr. virksomheder virksomheder virksomheder tilgodehavender lalt
Kostpris 1. januar 2016 125.000 8.224.992 5.000.000 9.384.612 22.734.604
Tilgang i arets Igb 0 0 0 1.212.054 1.212.054
Afgang i arets lgb 0 -800.527 0 0 -800.527
Kostpris 31. december 2016 125.000 7.424.465 5.000.000 10.596.666  23.146.131
Verdireqguleringer 1. januar 2016 -125.000 -2.342.871 0 0 -2.467.871
Arets opskrivninger 0 381.582 0 0 381.582
Veerdireguleringer
31. december 2016 -125.000 -1.961.289 0 0 -2.086.289
Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2016 0 5.463.176 5.000.000 10.596.666  21.059.842
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Bornholm ApS ApS Kgbenhavn @ 100,00 % -2.389.376 164.261
Associerede virksomheder
Scandinavian Models A/S A/S Kgbenhavn @ 50,00 % 260.236 =317.325
Regnskabstal for Scandinavian Models A/S er fra arsrapporten 2015.
kr. 2016 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 200 stk. a nom. 1.000,00 kr. 200.000 200.000
200.000 200.000
Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 200.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede galdsforpligtelser
Geeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geald til realkreditinstitutter 41.447.950 694.901 40.753.049 38.364.075
Forudbetalt deposita og husleje 1.550.085 0 1.550.085 0
42.998.035 694.901 42.303.134 38.364.075
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015
Anden geld

Skyldig kebesum ejendomme 0 11.800.000
Indvendig vedligeholdelse 557.055 469.271
Pengekreditorer 5.969.130 5.734.338
Andre skyldige omkostninger 0 2.124

6.526.185 18.005.733

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkoms-
taret 2014 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012
eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld er der stillet sikkerhed i virksomhedens investeringsejendomme, der
star til en regnskabsmaessig vaerdi af 60.900.000 kr.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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