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Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december
1985 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2019
Direktion:

Michael Rasmussen
direkter
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke le2ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 g2 28

artin Alsbeaek
statsaut. revisor
mne28627
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Michael Rasmussen, Direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i ejendomme samt udlejning af ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2018 udger 3.039.651 kr. mod 3.966.868 kr. sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2018 udviser et underskud pa 1.523.220 kr. mod et overskud pa 1.163.979 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa 30.633.464 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

| 2019 forventer selskabet en drift i lighed med 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
3.039.651 3.966.868
3i255.725 -1.695.096

-216.074 2.211.7T72
0] 0
-216.074 2.271.772
0 0
-216.074 22717072
956.354 675.310
-2.885.500 -1.538.410
-2.145.220 1.408.672
622.000 -244.693
-1.523.220 1.163.979
1..523.220 1.163.979
-1.523.220 1.163.979
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
7 Investeringsejendomme

8 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
60.900.000 60.900.000
60.900.000 60.900.000

0 0]
3.629.072 2.653.552
5.000.000 5.000.000

10.618.143 10.393.199
19.247.215 18.046.751
80.147.215 78.946.751
66.959 101.168

0] 38.307

179.399 27.448
246.358 166.923
159.226 76.720
405.584 243.643
80.552.799 79.190.394
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

10

11

12
13

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
200.000 200.000
30.433.464 31.956.684
30.633.464 32.156.684
928.000 1.550.000
928.000 1.550.000
40.369.242 39.481.251
1.637.081 1.534.810
42.006.323 41.016.061
633.663 1.023.354
612.244 466.042
90.474 0
5.648.631 2.978.253
6.985.012 4.467.649
48.991.335 45.483.710
80.552.799 79.190.394
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

KL Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 200.000 31.956.684 32.156.684
Overfort via resultatdisponering 0 -1.523.220 -1.523.220
Egenkapital 31. december 2018 200.000 30.433.464 30.633.464
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for

klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Przaesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsastning valgt IAS 11/IAS18.
Nettoomsaetning bestar af indtaegter fra udlejning.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Posten omfatter modtagne udbytter fra dattervirksomheder og associerede virksomheder i det omfang
udbyttet ikke overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virk-
somhed i ejerperioden.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrprer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaag og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt
skat - herunder som felge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsvardien beregnes
ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtagter og ordinaere
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsattes pr.
ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms sarlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmassige stand, lejernes bonitet m.v.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveardireguleringer af
investeringsejendomme”

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte,
der overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virksomhed i
ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Safremt der er indikationer p& vaerdiforrin-
gelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genere-
rer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den hajeste
veerdi af kapitalveerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vardi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der farst nedskrives pa
goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de evrige aktiver.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til im@degaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestréemme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved Idneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets labetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

13



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lenninger og gager i regnskabsaret.

kr.

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtagter, udlan

Renteindteegter i gvrigt

Tilbagefert nedskrivning af tilgodehavende
Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger
Rente, pengekreditorer
Prioritetsrenter
Renteomkostninger i gvrigt
Laneomkostninger, indfriet 1an
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018

Kostpris 31. december 2018
Opskrivninger 1. januar 2018
Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
36.768 148.160
209.428 236.993
43 0
680.415 290.157
29.700 0
956.354 675.310
102.182 55.746
1.462.139 1.437.094
84.844 45.570
1.215.476 0
20.859 0
2.885.500 1.538.410
0 139.693
-622.000 105.000
-622.000 244,693

Investerings-
ejendomme

55.099.876
55.099.876
5.800.124
5.800.124
60.900.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note 13.
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Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvardi med vardirequlering over resultatopgerelsen, ji. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestremme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestremme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende x ar og en beregnet
terminalvardi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og
et risikotillaeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmeend ved opgarelsen af dagsveerdierne.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa
basis af forventede lejeindtagter og ordinare drifts- og vedligeholdelsesomkostninger for den enkelte
ejendom samt fastsat afkastkrav.

Forventede lejeindtaegter opgeres som realiseret leje for indevaerende ar med tillaeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgeres som realiseret driftsomkostninger med afszttelse af ordinzre vedligehol-
delsesomkostninger.

Lejeindteegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsrequleret.

Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pageldende ejendoms saerlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmassige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi er sdledes opgjort og indregnet i rsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for afleeggelse af drsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan vardien af ejendommene ogsa opgeres efter andre vaerdiansaettelses-
metoder og forudsatninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder, forsikrings-
selskaber, private eller andre som varende af betydning ved opgarelse af vardier af selskabets faste
ejendomme, herunder i tilfzelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikrings-
forhold og eller i avrigt.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,35% for 2018.

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 60.900 t.kr. pr. 31. december 2018. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 6.290 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,5 %-point vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 7.910 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS

Arsrapport 2018

Noter
Finansielle anlaegsaktiver
Tilgode-
Kapitalandele i havender hos Kapitalandele i
tilknyttede tilknyttede associerede Andre
kr. virksomheder virksomheder virksomheder tilgodehavender | alt
Kostpris 1. januar 2018 125.000 4.324.684 5.000.000 10.393.199 19.842.883
Tilgang i arets lgb 0 295.105 0 224,944 520.049
Kostpris 31. december 2018 125.000 4.619.789 5.000.000 10.618.143 20.362.932
Verdireguleringer 1. januar 2018 -125.000 =1.671.132 0 0 -1.796.132
Tilbagefersel af nedskrivninger
tidligere ar 0 680.415 0 680.415
Verdireguleringer
31. december 2018 -125.000 -990.717 0 <1.115.717
Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2018 0 3.629.072 5.000.000 10.618.143 19.247.215
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirk-
somheder
Bornholm ApS ApS Kebenhavn @ 100,00 % -1.258.771 68.388
Associerede
virksomheder
Scandinavian
Models
A/S A/S Kgbenhavn @ 50,00 % 236.527 -20.329
Regnskabstal for Scandinavian Models A/S er fra arsrapporten 2017.
kr. 2018 2017
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 200 stk. a nom. 1.000,00 kr. 200.000 200.000
200.000 200.000
Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 200.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2018 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 41.002.905 633.663 40.369.242 21.711.273
Forudbetalt deposita og husleje 1.637.081 0 1.637.081 1.637.081
42.639.986 633.663 42.006.323 23.348.354
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Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017
Anden gald

Pengekreditorer 5.091.576 2.421.198
@vrig anden geeld 557.055 557.055

5.648.631 2.978.253

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld er der stillet sikkerhed i virksomhedens investeringsejendomme, der
star til en regnskabsmaessig vaerdi af 60.900.000 kr.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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