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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76,
Varde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 5. marts 2021

Direktion

Bjarke Lauge Christensen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76,
Varde ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 5. marts 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Seren H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne23420
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Selskabsoplysninger
Selskabet Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS
Skovridervej 27
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 10 0591 51
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Bjarke Lauge Christensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkabing
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten omfatter erhvervelse af fast ejendom til udlejningsformal.

Usikkerhed ved indregning eller mailing

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres for de enkelte ejendomme
pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav, if. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis pa side 13-15.
Afkastkravene er fastsat, si de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, if. omtale heraf i
regnskabets note 2.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ares resultat udger et overskud pa 2.052 tkr. mod et overskud pa pa 86 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at
folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Lejeindtegter omfatter rets leje. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males il dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet de
klareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kost
prisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS solidarisk
og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og
udbyt-ter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgoerelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 2.750.154 2.729.613
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.717.000
Driftsresultat 2.750.154 12.613
Andre finansielle indtagter 0 393.424
Ovrige finansielle omkostninger -119.097 -216.390
Resultat for skat 2.631.057 189.647

1  Skat af arets resultat -578.808 -103.814
Arets resultat 2.052.249 85.833

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.052.249 85.833
Disponeret i alt 2.052.249 85.833
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R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 32.183.000 32.183.000
Materielle anleegsaktiver i alt 32.183.000 32.183.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.100.000 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.100.000 0
Anlzegsaktiver i alt 33.283.000 32.183.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 300.244 160.866
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 158.985 0
Andre tilgodehavender 0 689.857
Periodeafgransningsposter 27.134 33.978
Tilgodehavender i alt 486.363 884.701
Likvide beholdninger 1.897.089 825.636
Omsatningsaktiver i alt 2.383.452 1.710.337
Aktiver i alt 35.666.452 33.893.337
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Balance 30. september

R PARTNER REVISION

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 13.778.059 11.725.810
Egenkapital i alt 13.978.059 11.925.810
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.668.000 4.480.000
Hensatte forpligtelser i alt 4.668.000 4.480.000
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 14.111.380 15.228.373
Deposita 413.450 413.450
Langfristede galdsforpligtelser i alt 14.524.830 15.641.823
Kortfristet del af langfristet geeld 1.120.000 1.119.802
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 41.641 2.417
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 150.088
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 761.622 370.814
Anden geeld 572.300 202.583
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.495.563 1.845.704
Geldsforpligtelser i alt 17.020.393 17.487.527
Passiver i alt 35.666.452 33.893.337
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. oktober 2018 200.000 0 200.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 11.725.810 11.725.810
Egenkapital 1. oktober 2019 200.000 11.725.810 11.925.810
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.052.249 2.052.249
200.000 13.778.059 13.978.059
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R PARTNER REVISION

2019/20 2018/19
1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 390.808 370.814
Arets regulering af udskudt skat 188.000 -267.000
578.808 103.814
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2019 24.229.374 24.229.374
Kostpris 30. september 2020 24.229.374 24.229.374
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2019 7.953.626 10.670.626
Arets regulering til dagsveerdi 0 -2.717.000
Regulering til dagsveerdi 30. september 2020 7.953.626 7.953.626
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2020 32.183.000 32.183.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne &ndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmeaessig veer-

Afkast% tefolje di Regulering
7,25 34.259.000 32.183.000 2.076.000
7,75 32.183.000 32.183.000 0
8,25 30.107.000 32.183.000 -2.076.000
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30/9 2020 30/9 2019
3.  Hensattelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. oktober 2019 4.480.000 4.480.000
Udskudt skat af arets resultat 188.000 0
4.668.000 4.480.000
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/9 2020 fristet geeld 30/9 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 15.231.380 1.120.000 14.111.380 8.915.000
Deposita 413.450 0 413.450 0
15.644.830 1.120.000 14.524.830 8.915.000
5. Anden gald
Skyldig moms 538.623 168.906
Skyldigt honorar til revisor 15.000 15.000
Mellemregning Marc Lauge A/S 18.677 18.677
572.300 202.583

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 15.231 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2020 udger 32.183 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Blc Holding ApS, CVR-nr. 35486356 som ad-
ministrationsselskab og heefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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