BEIERHOLM

PJE Byg ApS

Ingolfs Have 4, 4690 Haslev
CVR-nr. 10 05 79 57

Arsrapport for 2017

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 02.05.18

Jacob Eriksen
Dirigent

STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB Viborg Tel.: 8661 18 11
BEIERHOLM — meclom af RSM Infernational Gl. Skivevej 73B www.beierholm.dk
N - — —medlem al nternationalt f
RSM - et verdensomspaendende netveerk af uafhaengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere 8800 Viborg CVR-nr. 32 89 54 68



PJE Byg ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 5-6
Resultatopgarelse 7
Balance 8-9
Egenkapitalopgarelse 10
Noter 11-18

BeElERHOLM



PJE Byg ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

PJE Byg ApS

Ingolfs Have 4

4690 Haslev

Hjemsted: Haslev
CVR-nr.: 10 0579 57
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jacob Eriksen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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PJE Byg ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 for PJE Byg ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.01.17 - 31.12.17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 28. marts 2018

Direktionen

Jacob Eriksen
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PJE Byg ApS
Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i PJE Byg ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PJE Byg ApS for regnskabséaret
01.01.17-31.12.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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PJE Byg ApS
Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Viborg, den 4. april 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Flemming Laigaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29497

BeElERHOLM



Note

PJE Byg ApS

Resultatopgerelse
2017 2016
DKK DKK
Bruttofortjeneste 48.077 375.368
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -10.137
Resultat for dagsveerdireguleringer 48.077 365.231
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 233.797 0
Resultat af primeer drift 281.874 365.231
Finansielle indteegter 6.708 249
Finansielle omkostninger -33.465 -98.295
Arets resultat 255.117 267.185
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 255.117 267.185
I alt 255.117 267.185
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Note

PJE Byg ApS

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Investeringsejendomme 1.500.000 1.266.203
Materielle anleegsaktiver i alt 1.500.000 1.266.203
Anlaegsaktiver i alt 1.500.000 1.266.203
Varer under fremstilling 5.049.485 0
Fremstillede varer og handelsvarer 750.000 2.130.000
Varebeholdninger i alt 5.799.485 2.130.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 586.541
Andre tilgodehavender 34.863 0
Tilgodehavender i alt 34.863 586.541
Likvide beholdninger 1.627 608.974
Omsatningsaktiver i alt 5.835.975 3.325.515
Aktiver i alt 7.335.975 4.591.718
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Note

6

PJE Byg ApS

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 390.295 390.295
Overfart resultat 2.070.477 1.815.360
Egenkapital i alt 2.585.772 2.330.655
Geeld til realkreditinstitutter 689.832 709.505
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 689.832 709.505
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 19.402 19.131
Geeld til gvrige kreditinstitutter 16.230 37.725
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.291 1.266.863
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.834.634 0
Deposita 30.000 30.000
Anden geeld 129.814 197.839
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.060.371 1.551.558
Geaeldsforpligtelser i alt 4.750.203 2.261.063
Passiver i alt 7.335.975 4.591.718

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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PJE Byg ApS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for Overfort
Beleb i DKK Selskabskapital opskrivninger resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 125.000 780.590 1.157.880
Oplesning af tidligere ars opskrivninger 0 -390.295 390.295
Forslag til resultatdisponering 0 0 267.185
Saldo pr. 31.12.16 125.000 390.295 1.815.360
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 125.000 390.295 1.815.360
Forslag til resultatdisponering 0 0 255.117
Saldo pr. 31.12.17 125.000 390.295 2.070.477

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar af salg af beboelsesejendomme opfert pa egne grunde, samt
hermed beslegtet virksomhed.

2. Finansielle indtegter

Renter, tilknyttede virksomheder 6.708 0
Renteindteegter i gvrigt 0 249
Ialt 6.708 249

3. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 0 3.130
Renteomkostninger i gvrigt 32.123 87.268
Valutakurstab 0 1.497
@vrige finansielle omkostninger 1.342 6.400
@vrige finansielle omkostninger i alt 33.465 95.165
Ialt 33.465 98.295

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter
4. Materielle anleegsaktiver

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.17 879.705
Kostpris pr. 31.12.17 879.705
Opskrivninger pr. 01.01.17 390.295
Opskrivninger i aret 233.797
Opskrivninger pr. 31.12.17 624.092
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -3.797
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -3.797
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 1.500.000

Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde vaeret foretaget pr. 31.12.17 879.705

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.17 31.12.16
Geeld til realkreditinstitutter 19.402 612.224 709.234 728.636
I alt 19.402 612.224 709.234 728.636

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 709 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 1.262.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 5.400, der giver pant i Varebeholdning
med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 2.130.

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har eendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi via resultatopgerelsen

Grunde og bygninger er hidtil malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. De
indregnes fremover som investeringsejendomme og males fremover til dagsveerdi med
indregning af veerdireguleringer i resultatopgerelsen, da det er ledelsens vurdering, at der
derved bedre opnas et retvisende billede. Sammenligningstallene er eendret i overensstem-
melse med den nye praksis. Den seendrede regnskabspraksis indebaerer en positiv pavirkning
af arets resultat for 2017 pa t.DKK 234. Pr. 31.12.17 foreges egenkapitalen med t.DKK 234, og
balancesummen forgges med t.DKK 234.

Bortset fra ovennsevnte omrdder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbelgbet kan
opgeres palideligt og forventes indbetalt. Nettoomsastning males til dagsveerdi og opgeres
ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter og gevinster ved salg af materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjeel-
pematerialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger péa
lagerbeholdninger af ravarer og hjelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 75

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

BeElERHOLM
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PJE Byg ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsveerdi.
Reserven maéles med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de

opskrevne aktiver. Ved afheendelse af aktiverne overfeores det resterende beleb fra reserve for
opskrivninger til overfort resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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