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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 til 31. december 2015 for A/B Nerrebrogade 108
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kaongens Lyngby, den 24. marts 2016
Direktionen: .

preas

Adam Harboe Wissum
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Revisors erklaringer ('g’ IME VI S gﬁ)

REVISION OG SKAT

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i A/B Nerrebrogade 108 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Nerrebrogade 108 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resullatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejt.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehald.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme
for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Frederiksberg, den 24, marts 2016

TimeVision Frederiksberg
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Anvendt regnskabspraksis C“ﬁ ™ EVI S 231‘)

REVISION GG SKAT

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af vicksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

kiasse B, tilpasset andelsboligforeningens krav til regnskabsafleeggelse.

Indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til den foregaende regnskabsperiode.

Generelle indregningsmetoder

I resultatopgerelsen indregnes indteegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de faigende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med &rsregnskabsloven valgt at sammendrage en raskke regn-

skabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortienesten omfatter arets nettoomszetning reduceret med udgifter til ejendommens drift samt
andre eksterne omkostninger.

Indtaegtskriterier
Omfatter boligafgift, erhvervsboligafgift og udiejning af bolig i Andelsboligforeningen

Veerdiregulering af investeringsejendomme foretages over resultatopgerelsen.

Omkostninger vedrarende investeringsejendommen

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter og afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varme- og vandregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med

ejer.
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Anvendt regnskabspraksis

REVISION OG $SKAT

Andre eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendommen

Andre eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder administrationsomkost-
ninger, herunder bidrag til gardlaug, revisionshonorar, advokathonorar, vand- og varmeregnskabsho-
norar og lignende.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsaret.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat — herunder som falge af
andring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Veerdiregulering foretages over resultatopgerelsen, svarende til valuarvurdering og til handelssummen
pr. 1. januar 2016.

Tilgodehavender
Tilgodehavender, samt eventuelt ikke fakturerede tilgodehavender pa balancedagen males til amorti-
seret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normalt til den palydende vaardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende ef-

terfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld indregnes til kursvaerdi, reguleringen er foretaget over resultatopgaerelsen under posten

dagsvaerdiregulering af investeringsejendom

Kortfristet gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisationsvaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikiing af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (TEMEVI 5__.’_2@

REVISION OG SKAT

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring | udskudt skat
som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt

en skattesats pa 22 %,
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Resultatopgerelse C"g‘g MEVI s'gﬁ)

REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bruttofortjeneste 1.400.038 787.732
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 721,533 512.741
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 7.000.000 11.600.000
Resultat for finansielle poster 9.121.571 12.900.473
Andre finansielle indteegter 0 33
Andre finansielle omkostninger -1.196.346 -1.180.564
Resultat fer skat 7.925.225 11.719.942
Skat af arets resultat -1.299.724 -2.264.455
Arets resultat 6.625.501 9.455.487
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 6.625.501 9.455.487
Forslag til resultatdisponering i alt 6.625.501 9.455.487
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REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2015
Investeringsejendomme 51.000.000 44,000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 51.000.000 44.000.000
Anlagsaktiver i alt 51.000.000 44.000.000
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser 6.309 100.709
Andre tilgodehavender 1.675 5.522
Ikke indbetalt selskabskapital 31.350 0
Periodeafgraensningsposter 31174 24.941
Tilgodehavender i alt 70.408 131.172
Likvide beholdninger 0 14.125
Omsaetningsaktiver i alt 70.408 145,297
Aktiver i alt 51.070.408 44.145.297
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Balance
REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2015
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 4.758.835 4.758.835
Overfart resultat 15.092.232 8.466.731
Egenkapital i alt 19.976.067 13.350.566
Henseettelser til udskudt skat 4.638.522 3.338.798
Hensatte forpligtelser i alt 4.638.522 3.338.798
Kreditinstitutter 25.172.941 26.136.117
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 25.172.841 26.136.117
Andel af langfristet gzeld der forfalder inden for 1 &r 243.000 235.000
Kreditinstitutter 414.475 406.446
Modtagne forudbetalinger fra kunder 28.486 92.275
Leverandearer af varer og tjenesteydelser 52.500 54.140
Anden geeld 544.417 531.955
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.282.878 1.319.816
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 31.094.341 30.794.731
Passiver i alt 51.070.408 44.145.297
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Egenkapitalopgerelse C? IMEVI SIQ’E)

REVISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK
Egenkapitalndringer
Egenkapital primo 13.350.566 3.895.079
Overfart resultat 6.625.501 9.455.487
Egenkapital i alt 19.876.067 13.350.566
Specifikation af egenkapitalen
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000
Opskrivningshenlaeggelse, primo 4.758.835 4.758.835
Opskrivningshenlaggelser i alt 4.758.835 4.758.835
Overfert resultat, primo 8.466.731 -988.756
Overfert via resultatdisponering 6.625.501 9.455.487
Overfort resultat i alt 15.092.232 8.466.731
Egenkapital i alt 19.976.067 13.350.566
12
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REVISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK
Investeringsejendomme
Samlet anskaffelsessum primo 44.000.000 32.400.000
Samlet anskaffelsessum 44.000.000 32.400.000
Arets opskrivninger 7.000.000 11.600.000
Samlede opskrivninger 7.000.000 11.600.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 51.000.000 44.000.000
Ejendomsveerdi i 2012 DKK 30.500.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller muitipla heraf.

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af gaeldsforpligtelser forfalder DKK 21.500.000 efter 5 &r.
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Andre noteoplysninger (‘Em M EV!S : g@

REVISION OG SKAT

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifelge vedtaegterne at eje og stille ejendommen Norrebrogade 108, Kabenhavn til
radighed for Andelsboligforeningen Nerrebrogade 108. Ejendommen veerdisaettes efter arsregn-
skabslovens regler, og ejendommen optages pa denne baggrund til dagsvaerdi svarende til overdra-
gelsessum pr. 1/1 20186.

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geeld til Nykredit A/S, hovedstol DKK 17.286.000 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger DKK 51.000.000

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa hovedstol DKK 8.000.000 til sikkerhed for 1an i Grundejernes
Investeringsfond. Ejerpantebrev giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt DKK 2,131.000 til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpan-
tebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen i

Andelsboligforeningen Nerrebrogade 108, Nerrebrogade 108, 2200 Kebenhavn N
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