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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for Ziegler
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 10. mart

/éria Ziegler Sim §en/
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ziegler Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ziegler Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde

vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. marts 2017

/)
tatsau oriseret revisor
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Selskabet:

Direktion:

Revision:

Selskabsoplysnhinger

Ziegler Ejendomme ApS
Harby Allé 11
2770 Kastrup

Telefon: 32502772

CVR-nr. 10 05 27 50

Stiftet: 15. november 2000
Hjemsted: Tarnby

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Ziegler Simonsen

Thorvald Rein A/S

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dster Allé 56, 1. Sal

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af eiendomme og drift heraf.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet er uasndret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et resultat pa kr. 25.975, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.590.329.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Forventninger til 2017
Forventningerne til 2017 er et forbedret resultat set i forhold til regnskabsaret 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ziegler Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B — virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Bruttofortieneste bestar af nettoomseetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til lejer har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens
tilknyttede virksomheder. BZS Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsesttelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis .

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anleeg samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 30%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortieneste og tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under posterne "Andre
driftsindtaegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for
1. januar 2016 - 31. december 2016

2015
i1.000 kr.
Note

BRUTTORESULTAT 223.616 392
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -119.382 -109
DRIFTSRESULTAT 104.234 283
Andre finansielle indtaegter 0 21
2 Andre finansielle omkostninger -83.068 -101
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT 21.166 203
3 Skat af arets resultat 4.809 -48
ARETS RESULTAT 25.975 155

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 25.975 155
DISPONERET | ALT 25.975 155

* e: THORVALD REIN
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Balance pr. 31. december 2016
AKTIVER

Note
ANLAEGSAKTIVER
4 Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

* e: THORVALD REIN
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2015

i1.000 kr.

3.869.362 3.964
50.799 76
3.920.161 4.040
3.920.161 4.040
13.950 67
8.5630 0

0 5

22.480 72
236.666 293
259.146 365
4.179.307 4.405




Note

Balance pr. 31. december 2016
PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital

Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

* e: THORVALD REIN
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2015

i 1.000 kr.

125.000 125
1.465.329 1.439
1.590.329 1.564
132.537 129
132.537 129
1.198.574 1.403
1.198.574 1.403
204.142 265
25.617 2
11.060 1
951.830 873

0 31

65.218 137
1.257.867 1.309
4.179.307 4.405




Noter

AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

* €= THORVALD REIN
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2015

i 1.000 kr.

93.979 83
25.403 26
119.382 109
26.959 36
56.109 65
83.068 101
-8.530 30
3.721 18
-4.809 48




Noter

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2016
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december 2016
Opskrivninger pr. 1. januar 2016
Opskrivninger i ar

Opskrivninger tidligere ar

Opskrivninger pr. 31. december 2016
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2016
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2016

Bogfart veerdi pr. 31. december 2016

Offentlig ejendomsvurdering 2016

* €= THORVALD REIN
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Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

4.371.489 127.008

0 0

0 0

4.371.489 127.008

0 0

0 0

0 0

0 0

408.148 50.806

93.979 25.403

0 0

502.127 76.209

3.869.362 50.799
4.600.000




18

Noter
EGENKAPITALOPGQRELSE
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital i
kapital resultat udbytte alt
Egenkapital, primo 125.000 1.439.354 0 1.564.354
Arets resultat 0 25.975 0 25.975
Egenkapital, ultimo 125.000 1.465.329 0 1.590.329

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

Selskabskapitalen er fordelt i anparter & 1.000 kr. eller multipla heraf.
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Noter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

19

Pr. 31.12.2016 Afdrag Restgeald 2015

geeldialt indenfor 1 ar efter 5 ar i 1.000 kr.

Realkreditinstitutter 1.402.716 204.142 340.032 1.668
1.402.716 204.142 340.032 1.668
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Noter

MEDARBEJDERFORHOLD
Det gennemshnitlige antal beskeeftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke
vaeret udbetalt Ignninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ziegler Ejendomme ApS indgar i en dansk sambeskatning med BZS Holding ApS som
administrationsselskab og heefter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.403 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 3.869 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 550 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger.

NARTSTAENDE PARTER

Ziegler Ejendomme ApS neertstdende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse:
BZS Holding ApS, Saltvaerksvej 199, 2770 Kastrup.
Direktgr Brian Ziegler, Saltveerksvej 199, 2770 Kastrup.

@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Transaktioner med nzertstaende parter:

Sgsterselskabet Ziegler Service ApS.

Ejerforhold:
Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er falgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

BZS Holding ApS
Saltveerksvej 199
2770 Kastrup
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