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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for Ziegler
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 26. janu
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ziegler Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ziegler Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kabenhavn, den 26. januar 2016

THORVALD REIN A/S

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at investere i fast ejendom og drift heraf.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et resultat pa kr. 154.667, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 1.564.354.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Forventninger til 2016
Forventningerne til 2016 er et resultat pa niveau med regnskabsaret 2015.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ziegler Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B — virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

* e: THORVALD REIN



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste bestar af nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til lejer har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens
tilknyttede virksomheder. BZS Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anleeg samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 30%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under posterne "Andre
driftsindtaegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for
1. januar 2015 - 31. december 2015

2014
i 1.000 kr.
Note

BRUTTORESULTAT 391.919 225
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -108.765 -90
DRIFTSRESULTAT 283.154 135
2 Andre finansielle indteegter 21.010 1
3 Andre finansielle omkostninger -101.529 -132
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT 202.635 4
4 Skat af arets resultat -47.968 2
ARETS RESULTAT 154.667 6

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 154.667 6
DISPONERET | ALT 154.667 6
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Note

Balance pr. 31. december 2015
AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiveri alt

OMS/AETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT
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2014
i 1.000 kr.
3.963.341 4.047
76.202 101
4.039.543 4.148
4.039.543 4.148
67.286
5.009 5
72.295 5
292.933 537
365.228 542
4.404.771 4.690




Note

10
11

Balance pr. 31. december 2015
PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital

Overfart resultat
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter
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2014

i 1.000 kr.

125.000 125
1.439.354 1.285
1.564.354 1.410
128.816 76
128.816 76
1.402.722 1.603
1.402.722 1.603
265.089 196
1.800 122
1.032 7
872.980 1.159
31.262 0
136.716 117
1.308.879 1.601
4.404.771 4.690




Noter

AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

ANDRE FINANSIELLE INDTAGTER

@vrige finansielle indteegter

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

®

—— THORVALD REIN
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2014

i1.000 kr.

83.362 65
25.403 25
108.765 90
21.010 1
21.010 1
35.816 61
65.713 71
101.529 132
29.916 -2
18.052 0
47.968 -2




Noter

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2015
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december 2015
Opskrivninger pr. 1. januar 2015
Opskrivninger i &r

Opskrivninger tidligere ar

Opskrivninger pr. 31. december 2015
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2015
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2015

Bogfert veerdi pr. 31. december 2015

Offentlig ejendomsvurdering pr. 2014
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Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

4.371.489 127.008

0 0

0 0

4.371.489 127.008

0 0

0 0

0 0

0 0

324.786 25.403

83.362 25.403

0 0

408.148 50.806

3.963.341 76.202
4.600.000




EGENKAPITAL
Selskabskapital

Overfart resultat

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

Selskabskapitalen er fordelt i anparter & 1.000 kr. eller multipla heraf.

A

16

Noter
Forslag til
Udbetalt arets resultat:
Pr. 01.01.2015 udbytte fordeling Pr. 31.12.2015
125.000 0 0 125.000
1.284.687 0 154.667 1.439.354
1.409.687 0 154.667 1.564.354

== THORVALD REIN
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Noter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

17

Pr. 31.12.2015 Afdrag Restgezeld 2014

geeldi alt indenfor 1 ar efter 5 ar i 1.000 kr.

Realkreditinstitutter 1.667.811 265.089 561.135 1.799
1.667.811 265.089 561.135 1.799
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Noter

MEDARBEJDERFORHOLD
Det gennemsnitlige antal beskasftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke
veeret udbetalt Ignninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ziegler Ejendomme ApS indgar i en dansk sambeskatning med BZS Holding ApS som
administrationsselskab og heefter derfor solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Der er udstedt ejerpantebrev med sikkerhed i selskabets ejendom Hgrby Alle 11, stort kr.
550.000.

NARTSTAENDE PARTER

Ziegler Ejendomme ApS neertstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
BZS Holding ApS, Saltvasrksvej 199, 2770 Kastrup.
Direktgr Brian Ziegler, Saltvaerksvej 199, 2770 Kastrup.

@vrige naertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Transaktioner med nartstaende parter:

Sgsterselskabet Ziegler Service ApS.

Ejerforhold:
Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er falgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

BZS Holding ApS
Harby Allé 11
2770 Kastrup
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