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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Dan Fair ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tranekar, den 18. april 2017
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Dan Fair ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31,
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet 1
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark,
altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fe)l og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pi grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

s Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfesrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjre end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesmttelse af intern kontrol.
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

¢ Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom
pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere
kan fortsatte driften,

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 18. april 2017

RevisorGruppen

v/Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
CVR-ar. 35071199
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme.
Udvikling i regnskabsaret

Selskabet betragter arets resultat som tilfredsstillende.
Begivenheder efier statusdagens udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

REvISORGRUPPEN .



Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dan Fair ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrazk folgende:

Indregning og maling

Indtazgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle indtegter og omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragl
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrazfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lob omregnet til transaktionsdagens kurs.,
Tilgodehavende og gzeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsetningen ved salg af handelsvarer, og udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostpris for arets solgte varer, samt udgifter til drift af ejendomme.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet er opgjort som summen af drets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, samt sociale omkostninger, pensioner mv.

Andre eksterne omlkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, lokaler, administration, distribution, tab

pa tilgodehavender.
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under aconto skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat, der er opgjort efter gzeldende skattelovgivning samt forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pad
egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargering.
Der indregnes ikke renter.,

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi og nedskrivninger, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 5-304r 0%

Afskrivning pa et anleegsaktiv pabegyndes, nar det tages i brug.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser méles til kostpris med fradrag af hensattelse til tabsrisici,

opgjort pa grundlag af en individuel vurdering,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter forskellen mellem de regnskabsmassige og skattemassige verdier af anlegsaktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af geldende skatteregler og skattesatser, der er pa balancedagen. ZEndring i
udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

REVISORGRUPPEN 10



Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzld til kredit- og realkreditinstitutter

Geld til kredit- og realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. I efterfalgende perioder
méles gaelden til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles over lanets lebetid og indregnes
herved i den effektive rente fra optagelsestidspunktet. Hvor laneoptagelsen er forbundet med uvasentlige
kurstab eller kursgevinster, méles gaelden til nominel restgaid.

Geldsforpligtelser i gvrigt

Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor lineoptagelsen er forbundet med uvasentlige
kurstab eiler kursgevinster, males gelden til nominel restgeeld.

Selskabsskat, periodeafgransningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser méiles til nettorealisationsvardi.
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016

Note 2016 2015
Bruttoresultat 939.866 430.327
Personaleomkostninger I -167.402 -116.395
Resultat fer afskrivninger 772.464 313.932
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -567.478 -259.079
Resultat af primzer drift 204.986 54.853
Andre finansielle indtagter 0 2.423
Finansielle omkostninger 2 -529.851 -27.323
Resultat far skat -324.865 29.953
Skat af arets resultat 64.277 -3.762
Arets resultat -260.588 26.191
Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar -260.588 26.191
I alt -260.588 26.191
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Aktiver

Materielle anlzgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2016 2015
17.146.528 871.332
17.146.528 871.332

2423 2.423
170.670 106.393
39.303 0
212.396 108.816
534.178 0
534.178 0
746.574 108.816
17.893.102 980.147
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2015
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 82.554 343.143
Egenkapital i alt 3 207.554 468.143
Geld til kreditinstitutter 4 15.752.528 0
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 15.752.528 0
Kortfristet del af langfristede g=ldsforpligtelser 627.000 0
Geld til pengeinstitutter 0 183.854
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 1.600
Selskabsskat 0 50.825
Anden geeld 1.006.019 275.726
Kortiristede gaeldsforpligtelser i alt 1.933.019 512.005
G=ldsforpligtelser i alt 17.685.547 512.005
Passiver i alt 17.893.102 980.147
Eventualposter 5
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 6
RevISORGRUPPEN 14



Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger 2016 2015
Gager og lenninger 152.860 96.798
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 14.542 19.597
Personaleomkostninger i alt 167.402 116.395
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 1.

2 Finansielle omkostninger 2016 2015
Renteudgifter, evrige 403.805 24.953
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder 9.138 2.369
Finansielle omkostninger i alt 529.851 27.323

3 Egenkapital Selskabs- Overfort Ialt

kapital resultat
Saldo primo 125.000 343.143 468.143
Arets resultat 0 -260.588 -260.588
Egenkapital ultimo 125.000 82.554 207.554

4 Geld til kreditinstitutter 2016 2015
DLR Kredit 11.009.156 0
Overfart til kortfristet geeld -557.000 0
Frorup Andelskasse 5.670.373 0
Overfert til kortfristet geld -370.000 0
Geeld til kreditinstitutter i alt 15.752.528 0

Af den langfristede geeld forfalder kr. 11.810.000 til betaling
efter mere end 5 ar
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Ejendomsselskabet Dan Fair ApS

NOTER
5 Eventualposter
Ingen
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede hafielser, bestdende af kreditforeningspantebreve, ejerpantebreve,
leserepantebreve og virksomhedspant udger tkr. 16.700.

Den bogferte vaerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 17.147.
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