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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Piil Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F., den 18. februar 2024

I direktionen:

Henrik Borgdorf Piil
Direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Piil Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Piil Ejendomsselskab ApS for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overenstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 18. februar 2024
Kamper + Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 3157 93 09

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250

Dansk —> (;66.

Revision INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnogle: PM7HE-Z1J25-EJHWQ-55NV3-G5WY4-4W8NE



Selskabsoplysninger

Selskabet Piil Ejendomsselskab ApS
Strandmarken 3
4800 Nykgbing F.

CVR-nr.: 10 04 81 68
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Henrik Borgdorf Piil

Revisor Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar veret at drive investeringsvirksomhed i form
af udlegning af fast ejendom og gvrige dermed beslegtet investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at der kreever omtale i
ledelsesberetningen

Arets resultat anses som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 645.826 477.815
Af- og nedskrivninger -1.688 0
Driftsresultat 644.138 477.815
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -690.000 160.000
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 9.708
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger 1 -82.298 -97.658
Ordineert resultat fgr skat -128.160 549.865
Skat af arets resultat 2 43.481 -120.963
Arets resultat -84.679 428.902
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud -84.679 428.902
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt -84.679 428.902
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver under udfgrelse og
forudbetalinger for materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
3 8.930.000 9.620.000
4 169.592 0
5 1.017.225 0
10.116.817 9.620.000
10.116.817 9.620.000
0 0
0 490.656
56.794 44.811
56.794 535.467
3.274.169 1.056
3.330.963 536.523
13.447.780 10.156.523
10
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Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

125.000 125.000

4.632.991 4.717.670

0 0

4.757.991 4.842.670

384.380 658.553

384.380 658.553

6 3.518.882 3.722.864

3.518.882 3.722.864

6 203.983 202.028

0 0

3.000.000 0

455.795 302.156

834.316 363.434

230.692 13.838

61.741 50.980

4.786.527 932.436

8.305.409 4.655.300

13.447.780 10.156.523
7
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Saldo ultimo

Overfort resultat

Saldo primo

Arets resultat

Overfgrt fra overkurs ved emission

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2023 2022

125.000 125.000

0 0

125.000 125.000
4.717.670 4.288.768
-84.679 428.902

0 0
4.632.991 4.717.670
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
4.757.991 4.842.670
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Noter

Penneo dokumentnogle: PM7HE-Z1J25-EJHWQ-55NV3-G5WY4-4W8NE

2023 2022
1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.846 11.655
@vrige finansielle omkostninger 78.452 86.003
82.298 97.658

Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat 230.692 13.838
Regulering af udskudt skat -274.173 107.125

-43.481 120.963
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 11.005.918 11.005.918
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 11.005.918 11.005.918
Verdireguleringer 1. januar -1.305.918 -1.545.918
Tilbagef@rsel af verdiregulering ved salg 0 0
Arets vardireguleringer -770.000 160.000
Veardireguleringer 31. december -2.075.918 -1.385.918
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 8.930.000 9.620.000
Dagsveardi af investeringsejendomme 8.930.000
Andringer i dagsverdien indregnet 1 resultatopggrelsen
som dagsvardiregulering af investeringsejendomme. -770.000
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Noter
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2023 2022
4 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 0 0
Arets tilgang 171.280 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 171.280 0
Afskrivninger 1. januar 0 0
Arets afskrivninger 1.688 0
Afskrivninger 31. december 1.688 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 169.592 0
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og

forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 0 0
Arets tilgang 1.017.225 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 1.017.225 0
Afskrivninger 1. januar 0 0
Arets afskrivninger 0 0
Afskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.017.225 0
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld

31. december 2023 naste ar andel efter 5 ar

Geald til realkreditinstitutter 3.722.865 203.983 3.518.882 2.682.967
3.722.865 203.983 3.518.882 2.682.967

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er datterselsekab 1 sambeskatning med IDE Holding 2000 ApS. Selskabet hefter
derfor ubegraenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa t.kr. 3.723, er der givet pant i grunde og bygninger pa
t.kr. 4.585, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 8.930.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 3.750, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger samt materielle anleegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 750
deponeret til sikkerhed for bankgald, mens ejerpantebreve pa i alt t.kr. 3.000 er i selskabets
besiddelse. Den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver udggr t.kr. 8.930.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Anvendt regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,

der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-

opggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
strgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning

Nettooms@®tning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt lejeindtegter.
Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

e indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der atholdes for at opna arets nettoomsatning samt
gvrige omkostninger der er anvendet til driften af udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens vasenligste aktiviteter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

17
D2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnogle: PM7HE-Z1J25-EJHWQ-55NV3-G5WY4-4W8NE



Dansk
Revision

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
k@bspris

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalverdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Hvis en ejendom er
udbudet til salg til en lavere vardi end den beregnede kapitalvaedi, nedskrives verdien til denne
lavere verdi.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalverdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet m.v., saledes at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Ledelsen har fastsat afkastkravet pa selskabets ejendomme til henholdsvis 5,50% og 6,00% alt
efter beliggenhed og den erhvervsmassige anvendelse af ejendommene.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveardi indregnes i resultatopggrelsen.

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Forventet
Brugstid restvaerdi
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 70 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtagter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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