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Ledelsespåtegning 

  

 2 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Piil Ejendomsselskab ApS  for regnskabsåret 2016. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 

31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

  

 

Nykøbing F, den 13. april 2017. 

 
 

 

Direktion 

 

 

 

 

Henrik Piil  
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Den uafhængige revisors erklæringer 

  

 3 

Til kapitalejerne i Piil Ejendomsselskab ApS  

 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Piil Ejendomsselskab ApS  for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 

december 2016. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes 

efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard 

om udvidet gennemgang på årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlinger 

med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 

krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 

vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 

2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og 

vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 

den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet 

og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 

ledelsesberetningen. 

 

 

Nykøbing F., den 13. april 2017 

 

Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

CVR 31579309 

 

 

 

 

Thomas Bylov 

Registreret revisor 
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Virksomhedsoplysninger 

  

 5 

 
Selskabet Piil Ejendomsselskab ApS  

Herningvej 26B 

4800 Nykøbing F 

 

 Telefon: 

E-mail: 

 

CVR-nr.: 

Regnskabsår: 

 

54 85 15 38 

hp@sydsj-kistefabrik.dk 

 

10048168 

1. januar - 31. december 

 

 

 

Direktion Henrik Piil  

 

 
Revisor Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F. 
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Ledelsesberetning 

  

 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktiviteter omfatter at drive investeringsvirksomhed i form af udlejning af fast ejendom og øvrig dermed 

beslægtet investeringsvirksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som 

er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  

 

Ved vurderingen af ejendommenes dagsværdi er anvendt følgende afkastkrav: 

 

Herningvej 5,0% 

Køgevej 6,0% 

Slotsgade 7,0% 

Togårdsvej 7,5% 

 

Afkastprocenten er fastsat ud fra kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt med baggrund i at ejendommene ikke 

skal afhændes i en forceret salgsproces. 

 

Væsentlig usikkerhed ved indregning og måling 

Ejendommene er værdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For ejendommene, 

der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrentningskravet, som markedet måtte 

have til ejendommen, og derved have smittende effekt på ejendommenes værdi. Afkastkravet afspejler renten, som man 

vil kunne forvente at få ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen er fastsat ud fra ledelsens vurdering og er 

behæftet med en vis usikkerhed, da der for tiden ikke er et velfungerende marked. 

Effekten af denne usikkerhed er beskrevet i nedenstående tabel, som viser effekten af en mindre ændring i afkastkravet i 

henholdsvis opad og nedadgående retning.  

 

Afkastbaseret målemetode: 

 

     Ejendoms- Markeds- Forskels- Justeret 

  resultat værdi værdi egenkapital 

  TDKK TDKK TDKK TDKK 

 

Afkastkrav, Mindre 1 %-point 1.284 15.340 1.640   5.339 

Afkastkrav, Anvendt 1.284 13.700  0   4.060 

Afkastkrav, Højere 1 %-point 1.284 12.382 -1.318   3.899 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsrapporten for Piil Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af 

enkelte regler fra klasse C. 

 

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 

aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er 

afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 

som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 

værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet 

for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 

over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 

be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Nettoomsætning 

Huslejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets 

udgang. Huslejeindtægten indregnes eksklusiv moms.  

 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.  

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring 

m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige 

myndigheder. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede 

kursgevinster og –tab vedrørende værdipapirer, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.  

 

 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i 

årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en 

skatteprocent på 22. 

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investerede 

kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes på 

erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige 

låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi 

ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- og nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien 

anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af 

ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som 

grundlag for vurderingen af ejendommens dagsværdi.  

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi reduceret med nedskrivning 

til imødegåelse af forventede tab. 

 

Værdipapirer 

Børsnoterede værdipapirer, der indregnes under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på balancedagen. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret 

kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 

 

Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til nettorealisationsværdi. 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
N

XX
8-

EK
PA

Z-
AV

O
O

B-
M

16
CS

-U
KQ

73
-8

66
Q

8



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2016  2015 

    kr.  tkr. 
 

 9 

 

Bruttofortjeneste    1.155.315  1.188 

       

Fortjeneste ved salg af anlægsaktiver    702.072  0 

Ordinært resultat før finansielle poster    1.857.387  1.188 

       

Værdiregulering ejendomme    -2.717.927  258 

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender    74  0 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder    10.221  0 

Andre finansielle indtægter    12  0 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder    11.470  12 

Andre finansielle omkostninger    381.495  531 

Resultat før skat    -1.243.197  903 

       

Skat af årets resultat  1  -290.552  97 

Årets resultat    -952.645  806 

       

       

       
Forslag til resultatdisponering       

       

Overført fra tidligere år    4.877.032  4.071 

Årets resultat    -952.645  806 

Til disposition    3.924.387  4.877 

       

Overført til næste år    3.924.387  4.877 

Disponeret i alt    3.924.387  4.877 
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Balance 31. december 

 
  Note  2016  2015 

    kr.  tkr. 
 

 10 

 

Aktiver       

       

Grunde og bygninger    13.700.000  19.850 

Materielle anlægsaktiver i alt    13.700.000  19.850 

       

Anlægsaktiver i alt    13.700.000  19.850 

       

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    433.300  102 

Andre tilgodehavender    0  21 

Tilgodehavender i alt    433.300  123 

       

Andre værdipapirer og kapitalandele    1.010  1 

Værdipapirer og kapitalandele i alt    1.010  1 

       

Likvide beholdninger    10.000  0 

       

Omsætningsaktiver i alt    444.311  124 

Aktiver i alt    14.144.311  19.974 
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Balance 31. december 

 
  Note  2016  2015 

    kr.  tkr. 
 

 11 

 

Passiver       

       

Selskabskapital    125.000  125 

Overført resultat    3.924.387  4.877 

Egenkapital i alt  2  4.049.387  5.002 

       

Hensættelse til udskudt skat    772.451  1.669 

Hensatte forpligtelser i alt    772.451  1.669 

       

Gæld til realkreditinstitutter    7.154.994  10.820 

Kreditinstitutter i øvrigt    525.000  1.145 

Anden gæld    352.284  450 

Kortfristet del af langfristet gæld    -428.940  -486 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  3  7.603.337  11.929 

       

Kortfristet del af langfristet gæld    428.940  486 

Kreditinstitutter i øvrigt    183.391  495 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    14.000  19 

Gæld til tilknyttede virksomheder    376.004  216 

Selskabsskat    605.638  12 

Anden gæld    111.162  147 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    1.719.135  1.374 

       

Gældsforpligtelser i alt    9.322.472  13.303 

Passiver i alt    14.144.311  19.974 

       

       

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  4     

Eventualposter m.v.  5     
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Noter til årsrapporten 

  

 12 

 

1  Skat af årets resultat  2016  2015 

    kr.  tkr. 

  Skat af årets resultat  605.638  12 

  Udskudt skat af årets resultat  -896.190  85 

  Skat af årets resultat i alt  -290.552  97 

 

2  Egenkapital  Selskabs- 

kapital 
 Overført 

resultat 
 I alt 

    kr.  kr.  kr. 

  Saldo primo  125.000  4.877.032  5.002.032 

  Årets resultat  0  -952.645  -952.645 

  Saldo ultimo  125.000  3.924.387  4.049.387 

       
 

3  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: kr. 5.852.986     
 

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendomme 
med nom. DKK 7.050.000. Ejendommene er i årsrapporten indregnet med DKK 13.700.000 

    

       

  Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut har selskabet afgivet pant i 
grunde og bygninger nom. DKK 5.050.000, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2016 er indregnet 
med DKK 13.700.000 

    

       

  Selskabet har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders engagement med 
pengeinstitut. Tilknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut andrager pr. 31.12.2016 DKK 
1.904.993 

    

 

5  Eventualposter m.v.     

       

  Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens 
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige 
selskabsskat udgør DKK 1.269.678 
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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Dirigent
På vegne af: Selskabet
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IP: 93.166.30.142
2017-04-20 05:46:55Z
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