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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Piil Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 2016.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F, den 13. april 2017.

Direktion

Henrik Piil
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Piil Ejendomsselskab ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Piil Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard

om udvidet gennemgang pa arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt

kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og

vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved

den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 13. april 2017

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Thomas Bylov

Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Piil Ejendomsselskab ApS
Herningvej 26B
4800 Nykgbing F

Telefon: 54 8515 38

E-mail: hp@sydsj-kistefabrik.dk
CVR-nr.: 10048168

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Henrik Piil

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter at drive investeringsvirksomhed i form af udlejning af fast ejendom og @vrig dermed
beslaegtet investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som

er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Ved vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi er anvendt fglgende afkastkrav:

Herningvej 5,0%
Kagevej 6,0%
Slotsgade 7,0%
Togardsve;j 7,5%

Afkastprocenten er fastsat ud fra kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt med baggrund i at ejendommene ikke

skal afhaendes i en forceret salgsproces.

Vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommene er vaerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For ejendommene,
der veerdiansattes efter en afkastberegning, vil en andring i renten pavirke forrentningskravet, som markedet matte
have til ejendommen, og derved have smittende effekt pad ejendommenes vaerdi. Afkastkravet afspejler renten, som man
vil kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen er fastsat ud fra ledelsens vurdering og er
behaftet med en vis usikkerhed, da der for tiden ikke er et velfungerende marked.

Effekten af denne usikkerhed er beskrevet i nedenstaende tabel, som viser effekten af en mindre andring i afkastkravet i

henholdsvis opad og nedadgaende retning.

Afkastbaseret malemetode:

Ejendoms- Markeds- Forskels- Justeret

resultat veerdi veerdi egenkapital

TDKK TDKK TDKK TDKK
Afkastkrav, Mindre 1 %-point  1.284 15.340 1.640 5.339
Afkastkrav, Anvendt 1.284 13.700 0 4.060
Afkastkrav, Hgjere 1 %-point  1.284 12.382 -1.318 3.899
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Piil Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af

enkelte regler fra klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler

som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegten indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets

udgang. Huslejeindtaegten indregnes eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring
m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige

myndigheder.

7 EINI N

Penneo dokumentnagle: ANXX8-EKPAZ-AVOOB-M16CS-UKQ73-866Q8



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzsegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og —tab vedrgrende vaerdipapirer, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en

skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige
laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi
ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- og nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien
anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaeengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som

grundlag for vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning

til imgdegaelse af forventede tab.

Vardipapirer

Bgrsnoterede vardipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Geaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster

Verdiregulering ejendomme

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Overfgrt til naeste ar

Disponeret i alt

Note

2016 2015
kr. tkr.
1.155.315 1.188
702.072 0
1.857.387 1.188
-2.717.927 258

74

10.221

12
11.470 12
381.495 531
-1.243.197 903
-290.552 97
-952.645 806
4.877.032 4.071
-952.645 806
3.924.387 4.877
3.924.387 4.877
3.924.387 4.877
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2016 2015
kr. tkr.
13.700.000 19.850
13.700.000 19.850
13.700.000 19.850
433.300 102

0 21

433.300 123
1.010 1
1.010 1
10.000 0
444.311 124
14.144.311 19.974
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Anden geld

Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

11

Note

2016 2015

kr. tkr.
125.000 125
3.924.387 4.877
4.049.387 5.002
772.451 1.669
772.451 1.669
7.154.994 10.820
525.000 1.145
352.284 450
-428.940 -486
7.603.337 11.929
428.940 486
183.391 495
14.000 19
376.004 216
605.638 12
111.162 147
1.719.135 1.374
9.322.472 13.303
14.144.311 19.974
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Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat 2016 2015
kr. tkr.

Skat af arets resultat 605.638 12
Udskudt skat af arets resultat -896.190 85
Skat af arets resultat i alt -290.552 97
Egenkapital Selskabs- Overfgrt 1alt

kapital resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 125.000 4.877.032 5.002.032
Arets resultat 0 -952.645 -952.645
Saldo ultimo 125.000 3.924.387 4.049.387

Langfristede geeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 5.852.986

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendomme
med nom. DKK 7.050.000. Ejendommene er i arsrapporten indregnet med DKK 13.700.000

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut har selskabet afgivet pant i
grunde og bygninger nom. DKK 5.050.000, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2016 er indregnet
med DKK 13.700.000

Selskabet har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders engagement med
pengeinstitut. Tilknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut andrager pr. 31.12.2016 DKK
1.904.993

Eventualposter m.v.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat udggr DKK 1.269.678
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