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Ledelsespåtegning 

  

 2 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Piil Ejendomsselskab ApS  for regnskabsåret 2017. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 

31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

  

 

Lundby, den 15. maj 2018. 

 
 

 

Direktion 

 

 

 

 

Henrik Piil  

 

Generalforsamlingen har besluttet, at årsrapporten for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

  

 3 

Til kapitalejerne i Piil Ejendomsselskab ApS  

 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Piil Ejendomsselskab ApS  for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 

december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes 

efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard 

om udvidet gennemgang på årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlinger 

med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 

krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 

vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 

2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og 

vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 

den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet 

og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 

ledelsesberetningen. 

 

 

Nykøbing F., den 15. maj 2018 

 

Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

CVR 31579309 

 

 

 

 

Thomas Bylov 

Registreret revisor 

MNE29482 
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Virksomhedsoplysninger 

  

 5 

 
Selskabet Piil Ejendomsselskab ApS  

Togårdsvej 20 

4750 Lundby 

 

 Telefon: 

E-mail: 

 

CVR-nr.: 

Stiftet: 

Hjemstedskommune: 

Regnskabsår: 

 

54 85 15 38 

hp@sydsj-kistefabrik.dk 

 

10048168 

16. november 2000 

Vordingborg 

1. januar - 31. december 

 

 

 

Direktion Henrik Piil  

 

 
Revisor Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F. 
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Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktiviteter omfatter at drive investeringsvirksomhed i form af udlejning af fast ejendom og øvrig dermed 

beslægtet investeringsvirksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som 

er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  

 

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen af 

virksomhedens forhold. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsrapporten for Piil Ejendomsselskab ApS for 2017 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af 

enkelte regler fra klasse C. 

 

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 

aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er 

afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 

som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 

værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet 

for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 

over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 

be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Nettoomsætning 

Huslejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets 

udgang. Huslejeindtægten indregnes eksklusiv moms.  

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.  

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring 

m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige 

myndigheder. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede 

kursgevinster og –tab vedrørende værdipapirer, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.  
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Anvendt regnskabspraksis 
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Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i 

årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en 

skatteprocent på 22. 

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investerede 

kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes på 

erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige 

låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi 

ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- og nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien 

anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af 

ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som 

grundlag for vurderingen af ejendommens dagsværdi.  

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi reduceret med nedskrivning 

til imødegåelse af forventede tab. 

 

Værdipapirer 

Børsnoterede værdipapirer, der indregnes under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på balancedagen. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret 

kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 

 

Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til nettorealisationsværdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2017  2016 

    kr.  tkr. 
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Bruttofortjeneste    565.802  1.155 

       

Fortjeneste ved salg af anlægsaktiver    0  702 

Ordinært resultat før finansielle poster    565.802  1.857 

       

Værdiregulering ejendomme    -10.789  2.718 

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender    0  0 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder    13.454  10 

Andre finansielle indtægter    75  0 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder    30.270  11 

Andre finansielle omkostninger    225.215  381 

Resultat før skat    334.634  -1.243 

       

Skat af årets resultat  1  -230.675  -291 

Årets resultat    565.309  -953 

       

       

       
Forslag til resultatdisponering       

       

Overført fra tidligere år    3.924.387  4.877 

Årets resultat    565.309  -953 

Til disposition    4.489.697  3.924 

       

Overført til næste år    4.489.697  3.924 

Disponeret i alt    4.489.697  3.924 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 

    kr.  tkr. 
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Aktiver       

       

Grunde og bygninger  2  13.762.590  13.700 

Materielle anlægsaktiver i alt    13.762.590  13.700 

       

Anlægsaktiver i alt    13.762.590  13.700 

       

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    343.675  433 

Tilgodehavender i alt    343.675  433 

       

Andre værdipapirer og kapitalandele    1.060  1 

Værdipapirer og kapitalandele i alt    1.060  1 

       

Likvide beholdninger    46.909  10 

       

Omsætningsaktiver i alt    391.644  444 

Aktiver i alt    14.154.234  14.144 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 

    kr.  tkr. 
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Passiver       

       

Selskabskapital    125.000  125 

Overført resultat    4.489.697  3.924 

Egenkapital i alt  3  4.614.697  4.049 

       

Hensættelse til udskudt skat    541.776  772 

Hensatte forpligtelser i alt    541.776  772 

       

Gæld til realkreditinstitutter    7.099.829  7.155 

Kreditinstitutter i øvrigt    0  525 

Anden gæld    326.023  352 

Kortfristet del af langfristet gæld    -110.000  -429 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  4  7.315.852  7.603 

       

Kortfristet del af langfristet gæld    110.000  429 

Kreditinstitutter i øvrigt    0  183 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    32.500  14 

Gæld til tilknyttede virksomheder    1.433.522  376 

Selskabsskat    0  606 

Anden gæld    105.888  111 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    1.681.910  1.719 

       

Gældsforpligtelser i alt    8.997.762  9.322 

Passiver i alt    14.154.234  14.144 

       

       

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  5     

Eventualposter m.v.  6     
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Noter til årsrapporten 
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1  Skat af årets resultat  2017  2016 

    kr.  tkr. 

  Skat af årets resultat  0  606 

  Udskudt skat af årets resultat  -230.675  -896 

  Skat af årets resultat i alt  -230.675  -291 

 

2  Grunde og bygninger  2017  2016 

    kr.  tkr. 

  Anskaffelsessum, primo  14.190.046  17.674 

  Tilgang i årets løb  0  114 

  Afgang i årets løb  0  -3.598 

  Opskrivning, primo  -490.046  2.176 

  Årets opskrivninger  62.590  -2.666 

  Af-/nedskrivninger, primo  1.307.627  0 

  Af-/nedskrivninger, afhændede grunde og bygninger  -1.307.627  0 

  Grunde og bygninger i alt  13.762.590  13.700 

       

  Ved vurdering af ejendommens dagsværdi er anvendt følgende 
afkastkrav: 

    

       

  Herningvej, 5,0%     

  Køgevej, 6,0%     

  Slotsgade, 7,0%     

  Togårdsvej, 7,5%     

       

  Afkastprocenten er fastsat ud fra kvaliteten og 
genudlejningsmulighederne samt med baggrund i at ejendommene ikke 
skal afhændes i en forceret proces. 

    

       
 

3  Egenkapital  Selskabs- 

kapital 
 Overført 

resultat 
 I alt 

    kr.  kr.  kr. 

  Saldo primo  125.000  3.924.387  4.049.387 

  Årets resultat  0  565.309  565.309 

  Saldo ultimo  125.000  4.489.697  4.614.697 
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Noter til årsrapporten 
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4  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: kr. 5.291.667     
 

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendomme 
med nom. DKK 7.050.000. Ejendommene er i årsrapporten indregnet med DKK 13.962.590. 

    

       

  Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut har selskabet afgivet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2017 er indregnet med DKK 13.962.590. 

    

       
 

6  Eventualposter m.v.     

       

  Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens 
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige 
selskabsskat udgør DKK 0. 
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 TJAr9NUCGRaodjRkarxG4/6zPftzA9MEgWgoG0eEwao=


 
AqocrBeRRo0kLoOd+DwxCS8qBov1ZYuefqirft9fXmFtrfz5jOF0sgtDeOrvW0nSR4ll/Hju6M65
EU2WXpgjyjBJbaXOVZ7euEuQCC5Ndqs16Nnc6OMnFk1Xb+MWmv/wh9n/+BBRCiaIRwEMVwesZWvc
Qyf2AFY0BDKO7wrC9k78iQsxqoYLdDVrCWIalruh7ZzpfZmjXajjdmwAKscgCSCzrlPzmrkI5lK/
8NthuBqSVYctyX46CWqa7D5m7e0zPk3Tb70EfC5V5Fwqr+iN80np9/mifXmNSNUL9X37m9TZQ8bo
clqNKFsJqrIfIUGY96aOOuFKX/20oP1B5uAY0A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjYuMC4zMzU5LjEzOSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTc4OTcxNw==
  document_digests 
  _challenge MFVFTFMtRDBCSlAtNDBERzgtNzU1MEItVVdYNUYtUDYxSkg=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNiAxMToyODo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 L6gowkB8cNIVnX8cxYpPaTrGjtIqjLbVQMwBXArgmD8=


 
jCoVSlFszEsBp7VY0/IvCzz+KqHsBD3Ei2HP+G6i2DU5FEOnclKKzRT1q4ULzTH2YEBHasdwXZtu
HbwZ8PTYNn64C8A3qCjRKItMLnG12gQP+X45k3nrFzyGiYqTvz2TECLRbiuBmrAFWGGVBlWN3ViC
N0qn5XmU62A95dXN2UEryjkbHgw4HgUPLqBtmzCampJe7PLoYEj8qRUS7oxWFR7DLndvwZWZxzPx
D0m8VcWLpop11yszMI2mGRLwdfLeFCpIZzJyLDeBGDJsZHj7INnrGM26wdKm2WS5J9Fc7fp7Yht2
hjNahmhR31FKbQ2/SLi6K4t1YTm8MuorEh6iBw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjNE9UY3hPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U1ZZMVJEUXRTamhVTlZndE9ETkxTell0VlVkRVIwc3RSMFU0UzFndE1qSlJORU09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAxNiAxNDozODoxMyBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 bKvW1w7nqLF1bbNHkS90j0P29kdVxS9gUt7y8qcPmdw=


 
FZaAIlEXqHensM561bhuSRJZBCG7jUg0GZ6FJ9eMDdUbTSJy7KqI9Dvk9HSq1aHaRdVYzJV68P09
dMdX/rv7e/I2dG7UgzrpeCsTgmdM4jV+M83+zVubmU03UAG6lkg0P7ojzksj+24KqIRP3u610qHO
WoeJduOG+M8KLsQb2zt2LOrNWcRxxYRMy8x/reA5B2RihxT0ymvNfi/98po21MAlpf7XyPNaKdwU
/Aw04Ehizs0oe4TToc4wILUoWHZJI0aaeRJA2vyKZSmYNvC4Slw5gVa+i0ZaZ5wwnvobLOWcziQ2
D/ktFMrpUE/5EbNbmbvJDUhr9vHXKKXTN4/Z+g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjYuMC4zMzU5LjEzOSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTc4OTcxNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTE01RUEtR0JFWTMtTjFYNEktTDJIMTUtM0JKNjgtMjFJVlQiLCJkaWdlc3QiOiJmZGI5NGNjOGM4ZDc1YzY0Y2U2ZTc2YTVmMmRkZTIzY2ZhNzhhYWE2N2E1NmNjYjVkZGVjNjlmYmM1YTY5Y2IxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVzNWN0UtN0tQTFktWEJFMFAtSDJFMEEtUFNCWlQtU01HUEYiLCJkaWdlc3QiOiIyYjNiZjNmOWNlMDlmN2FhNWM2ZjhkZDMxNmQ1MWEyNzRjYTQxMDBiMWZjOTkxZjEwNjVkZTFmYjFjZjBkYTZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVdDRjctU1NWUE4tWEVJNUItMjdJQTYtWFkyRFctMFBYQlY=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNiAxMzoxOToxMCswMDAw
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