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[o) .
L edel sespategning
L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for Merete
Cordes Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaggges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.

januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 03/03/2016

Direktion

Inger Merete Cordes

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

For det kommende regnskabsar 2016 fravedges revision.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalggernei MERETE CORDES EJENDOMME ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MERETE CORDES EJENDOMME ApS for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelseber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Birkered, 03/03/2016

Niels Fisker-Andersen

Registreret revisor

REVISIONSFIRMAET MENTOR, REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 28136196
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlgining af investeringsejendomme. Investeringsejendommene omfatter i
at fem gerlgligheder.

Ejendommenes vaardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveardi. | den udstraskning markedsrenter
andre sig og en investors rentekrav aandres, eller ggendommene forhold i @vrig aandres, kan jendommenes
vaadi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for acceptabelt og som forventet. Tilsvarende gadder for sel skabets egenkapital og
dermed selskabets gkonomiske stilling.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsregnskabet for Merete Cordes Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgerel sen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og er i alt vassentlighed falgende:

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessig skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende malets aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt post.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelig tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Resultatopger else

Generelt

Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, salgsomkostninger, autodrift og
administration.

Andre eksterne omkostninger
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og - omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter - og omkostninger og godtgarel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil dagsvaadi svarende til gendommenes handel svaadi.

Dagsvaadien fastlagges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller dternativt baseret pa en anerkendt vaardiansaatel semetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsvaardi med senere tilgang anvendes alene, séfremt denne vaardi svarer til
gjendommenes handelsvaardi fastlagt pa en af ovenstdende méader.

Efterfel gende omkostninger tillaegges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopggerel sen ved afhol del sen.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagg, driftmateriel og inventar 3-5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forkellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Andre vaadipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer og kapitalande!, der er indregnet under omsagtningsaktiver, males til dagsvaardi (
berskurs) pa balancedagen. dagsvaardien opgares pa grundlag af den seneste noterede salgskurs.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat idnregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemasssigt underskud,malestil
de vaadi, hvortil aktivet forventets at kunne realisere, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlas som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
aandring i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenue med fradrag af afholdte
l&neomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes prioritetsgad den og andre finansielle forpligtel ser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaardi, der svarer til |anets kontantveardi pa
afslutningstidspunktet.

Gadd i gvrigt malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 222.931
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver .33.338
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 189.593
Andre finansielle iNAtaagter ........ocooviiiiiiiree e 85.744
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e -85.869
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, 189.468
Skat af ArEtSTESUILAL ......ccveveveiicecreeeeire e -48.211
ArESTESUILA ...cooceoceeeeeeecececeee e 141.257
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen .............cco.c....... 330.000
OVEITAIT rESUITAL ......ceoeieieieeeeeeee e -188.743
= | 141.257
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2014
kr.

417.418

2.342

415.076

1.055
176.326

239.805
-135.754
375.559

300.000
75.559

375.559
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
Kr.

10.000.000

210.946

10.210.946

10.210.946

23.000
23.000
241.165
241.165
1.362.877
1.627.042

11.837.988
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2014

kr.
10.000.000
138.188

10.138.188

10.138.188

60.070
30.000

90.070

0

0
1.831.022
1.921.092

12.059.280
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece
Gadd til DANKEr ... e

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Fordlag til udbytte for regnskabSAret ...........cccceeeeeevercrceeeciererenne,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
304.670
6.240.739

6.545.409
1.404.935
1.404.935
3.222.598
3.222.598

1.782
166.888
34.913

131.463
330.000
665.046

3.887.644

11.837.988
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2014

kr.
304.670
6.429.482

6.734.152
1.404.335
1.404.335
3.296.080
3.296.080

0
86.829
0

117.850
300.000
624.713

3.920.793

12.059.280
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Noter

1. Egenkapital i alt
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. . Overfert  Foreslet
Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
Kkr. kr. Kkr. kr.
Saldo primo 304.670 6.429.482 300.000 7.034.152
Udloddet ordinaat udbytte 0 -300.000  -300.000
Aretsresultat 0 -188.743 0 -188.743
Egenkapital ultimo 304.670 6.240.739 0 6.545.409

Egenkapitalen er ikke aadret inden for de seneste 5 &r.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hadtelse i sambeskatningen

Selskabet hadter solidarisk med modervirksomheden Merete Cordes Holding ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 3.446 tkr., er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 10.000 tkr.

CVR-nr. 10046610



